Dato avtaleutkast: 17.06.2025

UTBYGGINGSAVTALE

Melhus videregaende skole (Melhus sentrum vest sar for rundkjoring)

(planid 2022002 og 2016001)

1. Partene i avtalen

Denne avtalen er inngatt mellom

Trondelag Fylkeskommune, org.nr. 817 920 632 (heretter kalt «utbygger»)
og

Melhus kommune, org.nr. 938 726 027 (heretter kalt «kkommuneny)

2. Formal, bakgrunn og rettslig grunnlag for avtalen

Formalet med avtalen er a avklare finansiering og sikre opparbeiding av eller tilpasninger til
kommunal infrastruktur i trdd med arealplaner og behov som utbyggingen av Melhus
videregaende skole utleser. Avtalen skal avklare partenes rettigheter og forpliktelser overfor
hverandre og bidra til en effektiv gjennomfering og forutsigbarhet for begge parter.

Avtalen tar utgangspunkt i

e Reguleringsplan for Melhus videregaende skole vedtatt den 12.11.2024 (planid.
2022002). I det folgende benevnes denne som «reguleringsplaneny.

e Omradeplan for Melhus sentrum (planid. 2016001). [ det folgende benevnes denne
som «omradeplaneny.

e Kommunestyrets vedtak den 17.12.2019 (sak 120/19) om Modell for finansiering av
felles infrastruktur mv i h.h.til rekkefolgebestemmelser — Melhus sentrum (ref.
18/4670).

e Kommunestyrets forutsigbarhetsvedtak den 16.6.2015 under sak 51/15 (jf. plan- og
bygningsloven § 17-2)

e Plan- og bygningslovens kapittel 17 om utbyggingsavtaler

e Kommunaltekniske normer for Melhus kommune

e Godkjent overordna VVA-plan. Godkjenningsdato: 30.05.23
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Oppstart av forhandlinger om utbyggingsavtale er kunngjort den 13.5.22.

3. Avtalens varighet

Avtalen varer til partenes forpliktelser etter avtalen er oppfylt.

Utbyggingsavtalen faller bort eller ma tilpasses omstendighetene dersom vesentlige
forutsetninger for avtalen endres, for eksempel hvis reguleringsplanen mister rettsvirkning for
utbyggingen er realisert.

4. Innbetaling av anleggsbidrag/kontantbidrag og opprettelse av fond
4.1 Generelt

Det er i avtalen lagt til grunn at enkelte rekkefolgebestemmelser innenfor omradeplanen skal
oppfylles ved at Utbygger bidrar med anleggsbidrag for delfinansiering av tiltakene.

Utbyggers bidrag beregnes og betales som fastsatt nedenfor. Byggteknisk forskrift (TEK)
gjelder ved beregning av tillatt utnytting, herunder inkludering av parkeringsareal i BRA.
Parkering under bakken skal ikke medregnes.

Bidraget reguleres etter konsumprisindeksen med utgangspunkt den 1.1.2020 til
faktureringstidspunkt.

Bidraget skal vare innbetalt til kommunen for det gis midlertidig brukstillatelse eller
ferdigattest for bygningene. Der en bygning omfatter flere bruksenheter eller deler, forutsettes
innbetaling for hele bygningen for forste tillatelse. Ved eventuelt forsinket innbetaling gjelder
renteplikt med videre etter forsinkelsesrenteloven. Kommunen kan kreve innbetaling eller
garantistillelse for det gis igangsettingstillatelse dersom kommunen etter en konkret vurdering
finner grunn til det.

Utbyggers plikt til & betale anleggsbidrag gjelder ogsa etter at anleggene som bidraget skal
finansiere er opparbeidet. Kommunen kan samtykke til at plikten til & betale overfores til
andre, forutsatt at resterende innbetaling blir sikret ved f.eks. bankgaranti.

4.2 Fond til felles infrastrukturtiltak

Kommunen har opprettet fond i samsvar med kommunestyrets vedtak den 17.12.2019 som
skal benyttes til opparbeiding av infrastruktur som er beskrevet i denne saken.

Utbyggers bidrag til fondet beregnes og betales som fastsatt i kommunestyresaken. Bidraget
utgjor kr 250,- pr. m* BRA (fer indeksregulering) for tjenestebygg som oppfaores.



Dato avtaleutkast: 17.06.2025

Utbyggers ansvar gjelder forstegangsoppforing av bygningene og ved eventuell bruksendring
fra nering/tjenesteyting til bolig. Ved bruksendring/riving og nyoppfering skal eksisterende
bruksareal pa eiendommen komme til fratrekk.

Bidraget skal vere innbetalt til kommunen for det gis enten brukstillatelse eller ferdigattest.
Utbyggers plikt til a betale til fondet gjelder inntil omradet er fullstendig utbygd.
4.3  Bussatkomst og trafikksikker krysning av fylkesveg

Det vises til omradeplanens rekkefolgebestemmelse 9.2.39 knyttet til utbedring av
bussatkomst til Melhus videregéende skole.

Rekkefolgebestemmelsen oppfylles ved at Utbygger betaler et anleggsbidrag pd NOK
3 000 000 (tremillioner) til Melhus kommune som skal vere bidrag til medfinansiering av
trafikksikker krysning av fylkesveg.

Bidraget innbetales nar det gis igangsettelsestillatelse til tiltaket. Anleggsbidraget kommer i
tillegg til bidraget som er avtalt under avtalens punkt 4.1. Bidraget prisjusteres i trdd med
utviklingen i Statistisk sentralbyras byggekostnadsindeks, i alt, for veganlegg med
utgangspunkt i tidspunktet der avtalen er underskrevet av begge parter.

5. Forholdet til gjeldende reguleringsplaner

5.1  Oppfyllelse av bestemmelser angitt i reguleringsplanen (Utbygger gjennomforer
og dekker kostnadene)

Utbygger er ansvarlig for & gjennomfere og bekoste alle tiltak som framgér av bestemmelsene
i reguleringsplanen med unntak av de tiltak som framgér av denne avtalens punkt 5.2 og 5.3.

5.2  Oppfyllelse av rekkefolgekrav angitt i omradeplanen (opparbeidelse dekkes av
fond/anleggsbidrag, tiltak utferes av kommunen pa et senere tidspunkt)

Kommunen er ansvarlig for & opparbeide tiltak som er angitt i omradeplanens
rekkefolgebestemmelser kap. 9.2.1-9.2.3, samt 9.2.8-9.2.10. Tiltakene gjennomfores etter
hvert som det innbetales penger pa fondet som er omtalt i avtalens kap. 4 og ovrig
finansiering er i orden.

Kommunen anser overnevnte rekkefolgekrav for & vere tilstrekkelig sikret ved
byggesaksbehandlingen av bygninger innenfor de eiendommene som omfattes av denne
avtalen og innbetaling til fond som beskrevet i avtalens kap. 4.1, slik at det gir grunnlag for a
gi dispensasjon fra disse bestemmelsene. Det samme gjelder omradeplanens
rekkefolgebestemmelse 9.2.39, som sikres via innbetaling av anleggsbidrag som omtalt i
avtalens punkt 4.3.
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Dispensasjon behandles samtidig med utbyggingsavtalen. Det skal betales ordinzrt gebyr for
behandling av dispensasjon.

5.3  Trafikksikker krysning fra bussholdeplass ved FV 708

Kommunen er ansvarlig for a bygge trafikksikker krysning av FV 708 med tilherende
tilkomster i tilknytning til bussholdeplass, jf. omradeplanens rekkefolgebestemmelse 9.2.39,
nar og dersom slik trafikksikker krysning er fullfinansiert. Endelig lesning for trafikksikker
krysning skal avklares i en egen reguleringsplan som utarbeides av kommunen. Anlegget skal
bygges i samarbeid med Fylkeskommunen som veieier. Utbygger betaler anleggsbidrag som
avtalt i avtalens punkt 4.3.

Innbetalt anleggsbidrag fra utbygger er oremerket trafikksikker krysning med tilhorende
tilkomster. Dersom tiltaket ikke er gjennomfert innen 10 ar fra underskrivelsesdato, skal
belopet med tilherende prisjustering etter punkt 4.3 tilbakebetales i sin helhet.

6. Opparbeiding av tekniske anlegg m.v.
6.1  Utbyggers ansvar overfor kommunen

Utbygger er blant annet ansvarlig for 4

¢ innhente nedvendige offentligrettslige tillatelser, eksempelvis byggetillatelser

e koordinere prosjekteringsarbeidet og gjennomferingen med bade offentlige og private
kabel- og ledningseiere

e sikre anleggsomradet, utfore arbeidsvarsling og eventuelt permanent skilting. Alle
arbeidsvarslings- og skiltplaner skal vere godkjent av rett skiltmyndighet for
anleggsarbeidet starter opp. Eventuell avsperring av offentlig veg mé godkjennes pa
forhdnd av rett vegmyndighet og annonseres

e igod tid a innhente gravetillatelse fra rett vegmyndighet om graving pé eller ved
offentlig veg, jf. serlig vegloven § 32. For graving pa kommunal grunn eller ved
kommunale ledninger og annen infrastruktur, skal tillatelse innhentes

e rette seg etter vedtatt regelverk for leie av offentlige trafikkomrader i Melhus
kommune

e umiddelbart & varsle kommunen om og utbedre skader pa kommunalteknisk
infrastruktur

e sprge for at omradet fremstar som ryddig i utbyggingsperioden

e avtale praktiske lgsninger for renovasjon med Re-Midt

e renholde offentlig veg som benyttes i anleggsarbeidet

e sorge for at entreprengr er orientert om kravene som stilles i reguleringsplan, VVA-
planer og utbyggingsavtale
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6.2  Generelt om planlegging og utfering av anlegg som skal overtas av kommunen

Utbygger har det fulle ansvar for anleggene som utbygger etter denne avtalen skal opparbeide,
herunder finansiering, planlegging, prosjektering, kontrahering av entreprener, byggeledelse
og nadvendig drift av anleggene for kommunal overtakelse.

Utbygger gjennomferer ogsa nedvendig grunnerverv og innhenting av rettigheter for
gjennomfering av anleggene.

Anleggene som skal veere offentlige overfores vederlagsfritt til Melhus kommune etter
ferdigstillelse.

Opparbeiding av anleggene skal skje i samsvar med denne avtalen og de til enhver tid
gjeldende regelverk, normer og godkjente planer, herunder: (synkende prioritet ved eventuell
motstrid)

e Gjeldende arealplaner

e Spesifikke anvisninger/avtaler om utforelsen (skal vaere skriftlig)

e Teknisk plangodkjenning av veg og VAO-anlegg

e Kommunaltekniske normer for Melhus kommune — i forste rekke VA-normen,

vegnormen og gatelysnormen

Utbygger skal utarbeide tekniske detaljplaner i samsvar med kommunens «Veileder for
utarbeidelse av planer ved utbygging og/eller omlegging av veg-, vann- og avlopsanlegg».
Planene skal samsvare med overordnet VVA-plan og ivareta eventuelle etablerte
tredjemannsrettigheter, for eksempel atkomstrett og ledningstraseer. Planene sendes
kommunen v/ Teknisk drift for godkjenning.

Kommunen skal ved innsending av tekniske VV A-planer bli gjort uttrykkelig oppmerksom pa
eventuelle avvik fra tidligere anvisninger fra kommunen, kommunalteknisk norm, overordnet
VVA-plan eller andre vanlig benyttede normer, reguleringsplan og eventuelt andre vesentlige
forhold av betydning for den tekniske detaljplanen.

Anleggsarbeidet skal ikke starte opp for planene er godkjent av kommunen. Det kan ikke
paregnes gitt igangsettingstillatelse for tiltak for godkjenning.

Det pahviler Utbygger & kunne dokumentere at eventuelle avvik fra godkjent VVA-planer,
normer mv. er akseptert av rette vedkommende ved Teknisk drift. Kommunens aksept skal
veere skriftlig og ma bygge pa riktige og fullstendige opplysninger fra utbyggers side.
Kontaktperson vil bli opplyst ved godkjenning av tekniske VVA-planer.

Der det framgér av denne avtalen, eller kommunen for gvrig ber om det, skal kommunen
innkalles til byggemeter som omhandler anleggene eller til befaring pd neermere angitte trinn
under anleggsarbeidet. Utbygger skal pd anmodning gi kommunen informasjon om og tilgang
til anleggene til enhver tid. Videre skal Utbygger av eget tiltak informere om vesentlige
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forhold som han ma forsta at kommunen ber ha kjennskap til. Kommunens deltakelse i
byggemeter eller ved befaring/kontroll inneberer ingen godkjenning av avvikende tekniske
lgsninger etc.

Det forutsettes at alle anlegg er opparbeidet i trad med utbyggingsavtalen og eventuelt overtatt
av kommunen for det gis midlertidig brukstillatelse for boliger og andre bygninger. Dersom
tillatelse méa vurderes gitt for overtakelse av de kommunale anleggene, skal kommunen ved
Teknisk drift pa forhand gis mulighet til & befare anleggene og orientere byggesaksavdelingen
om resultatet. Utbygger ma se til at denne prosessen starter i god tid for behovet for tillatelse
foreligger.

6.3  Spesielt om veger/samferdselsanlegg

Utbygger skal opparbeide og bekoste folgende veg- og fortausanlegg, inklusive skilting og
andre tilhorende installasjoner:

Alle offentlige samferdselsanlegg i reguleringsplanen:
e 0 KV2o0g3
e o0 FOlogo FO2

o GSI1-3

o GT

o AVTI-5

o AVGI-7

o KHI-2

o fP

Opparbeidingskostnadene omfatter detaljplanlegging, prosjektering og entreprisekostnader.

Det gjores spesielt oppmerksom pé kravet til innmélinger, se eget punkt i avtalen om
overtakelse og sluttdokumentasjon.

6.4 Spesielt om vann-, avlgps- og overvannsanlegg (VAQO)

Utbygger skal opparbeide og bekoste alle nyanlegg og omlegginger av anlegg og ledninger
for vann og avlep som er nedvendig pa grunn av utbyggers tiltak. Grensesnittet mellom
private anlegg og kommunale anlegg vil fremga av godkjente tekniske detaljplaner.

Tiltak i Gammelbakkan dekkes av kommunen.

Kontaktperson ved Teknisk drift skal motta invitasjon til oppstartsmete og relevante
byggemater.
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For igangsettingstillatelse blir gitt for den enkelte bygning, skal det vere gitt
tilknytningstillatelse til offentlig vann og avlep.

Det gjores spesielt oppmerksom pé kravet til innmélinger, se eget punkt i avtalen om
overtakelse og sluttdokumentasjon.

Utbygger har ansvar for at det foreligger et tilfredsstillende VA-nett fra eget
utbyggingsomrade helt fram til offentlig VA-nett i drift. Dette innebarer blant annet at det ma
sikres rettigheter til ledninger som enna ikke er overtatt av kommunen og at nye ledninger
faktisk legges til rett tid. Tinglyst bruksrett til private ledningsanlegg ma foreligge for
igangsettingstillatelse gis.

6.5 Interne anlegg — opparbeiding og framtidig drift

Private interne anlegg skal for egen regning og risiko prosjekteres og opparbeides av
Utbygger. Herunder alt internt ledningsnett for vann, spillvann og overvann, inkl.
fordreyningsanlegg for drenering og takvann. Tilknytning til offentlige vann- og
avlopsledninger skal skje i henhold til kommunens anvisning.

Utbygger har ansvar for drift og vedlikehold inntil anleggene eventuelt blir overdratt til
brukerne.

7 Overforing av grunn og grunnrettigheter til og fra kommunen

Utbygger har ansvar for at grunnbokshjemmel til areal som er avsatt til offentlige formal som
skal overtas av kommunen innenfor planomradet blir overfert fri for heftelser og
vederlagsfritt til kommunen, samt at det sikres tinglyste rettigheter til vedlikehold og drift av
eventuelle VAO-ledninger som skal overtas av kommunen i henhold til teknisk godkjent
VAO-plan.

Dersom Fylkeskommunen skal erverve grunn av Melhus kommune i forbindelse med
utbyggingen, avtales dette sarskilt. Kommunen stiller sin eiendom til disposisjon i
forbindelse med opparbeidelse av offentlig teknisk infrastruktur. Kommunen skal kontaktes
for igangsettelse av arbeid pd kommunal grunn.

8. Overtakelse

Etter ferdigstillelse skal anleggene som skal overtas, godkjennes av kommunen ved
overtakelsestorretning. Kommunen skal ikke betale vederlag for nedvendig opplaring,
dokumentasjon av anleggene, mv.

Overforing av grunn og grunnrettigheter til kommunen skal vare gjennomfort for
overtakelsesforretningen. Arealene skal veere ryddet.
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Innkalling til overtakelsesforretning
Utbygger skal innen rimelig tid for det enkelte anlegg er ferdig skriftlig innkalle kommunen

til ferdigbefaring og overtakelsesforretning. En frist til overtakelsesforretning pa en maned
skal normalt anses som rimelig.

Innkallingen skal opplyse om:
- Hovilke tiltak overtakelsesforretningen gjelder
- Eventuelle gjenstaende arbeider
- Tidspunkt for ferdigbefaring
- Om grunnen er fradelt, evt. fremdriftsplan for gjennomferingen av fradelingen

Forberedelse til overtakelsesforretning

Utbygger skal varsle kontroll, testing, innregulering eller lignende som skal foretas av
tekniske anlegg og installasjoner i rimelig tid for aktiviteten. Av varslet skal det framgé hvilke
forutsetninger som ma vere oppfylt for at aktiviteten skal kunne gjennomfores.

Utbygger skal i samarbeid med kommunen og entreprenerer igangsette de tekniske anlegg og
installasjoner og foresta kontroll, testing, innregulering eller lignende inntil disse fungerer
tilfredsstillende. Utbygger skal dokumentere gjennomferingen og resultatene av provene. Er
ikke annet avtalt skal kommunen motta overnevnte dokumentasjon tre uker for pabegynnelse
av overtakelsesforretningen.

Sluttdokumentasjon
Utbygger skal for overtakelse levere sluttdokumentasjon (herunder FDV) i henhold til
kommunens VA-norm, veg- og gatelysnorm og denne avtalen, samt foreta nedvendig

opplering og gjennomgang med kommunen.

Innmalinger av vann- og avlepsanlegg skal leveres i henhold til kommunens
innmalingsinstruks. Instruksen utleveres kommunen i oppstartsmete eller pa forespersel.
Innmaling ma skje fortlepende under anleggsarbeidet.

Dokumentasjon ved overtakelse av offentlige veganlegg
For anlegget overleveres til Melhus kommune, skal felgende dokumentasjon oversendes:

o ferdigvegstegninger pa digitalt format (as-built) (vektorgrafikk som .dwg og/eller .dxf
i tillegg til rastergrafikk som .pdf)

e FDV-dokumentasjon for elektroanlegg/veglys

e FDV-dokumentasjon for ovrige tekniske anlegg

e rorinspeksjon med videokamera

e Jeggekart for asfalt

Omfatter ogsé leveranse av digitale ferdigvegsdata til oppdatering av FKB
(FellesKartdatabase) og NVDB (Nasjonal Vegdatabank).
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Geometri og egenskapsdata leveres pa SOSI-format med objekttyper fra den til enhver tid
gjeldende «Objektliste — dataleveranse til FKB-kart og NVDB», og etter gjeldende SOSI-
versjon.

SOSI-fila skal gi opplysninger om kvalitet (mélemetoder og stedfestingsneoyaktighet), dato
(datafangstdato) og produsent. Alle data leveres i EUREF89 og NN2000 om ikke annet er
avtalt. For neyaktighetskrav vises det til N200 Vegbygging.

Sluttdokumentasjon skal leveres via den web-baserte « Datafangstlosningeny.

Ta kontakt med din kontaktperson i Melhus kommune for tilpassing av objektliste, samt
tilgang til Datafangstlosningen.

Dokumentasjon skal vaere i henhold til gjeldende normer, handbeker og standarder.
Byggherre barer alle kostnader knyttet til dette dokumentasjonsarbeidet.

Sluttdokumentasjon ma overleveres og vere godkjent 14 dager for overtakelsesforretning.
Overtakelsesforretningen

Overtakelse skjer ved overtakelsesforretning for hvert enkelt anlegg eller samlet overtakelse
av samtlige anlegg.

Ved overtakelsesforretningen skal Utbygger fremlegge status for de mangler som er notert
ved ferdigbefaringen, herunder angi hvilke som er utbedret. Partene kan ved
overtakelsesforretningen i fellesskap gjennomfere en ny befaring av det enkelte tiltak.
Kommunen forutsettes & ha gjennomgatt en kontroll av mottatt sluttdokumentasjon.

Det skal fores protokoll fra overtakelsesforretningen i henhold til NS 8405.

Kommunens rett til & nekte overtakelse

De enkelte anlegg skal vere ferdig opparbeidet i henhold til utbyggingsavtalen for at
overtakelse skal skje. Dette innebarer blant annet at kommunen kan nekte & overta deler av
anlegg, midlertidig opparbeidede anlegg eller hvis dokumentasjonen ved overtakelse er

mangelfull.
Utbygger plikter & utbedre paviste feil og mangler innen rimelig tid.
Virkning av overtakelse

Ved overtakelse av det enkelte anlegg inntrer folgende virkninger:
- Eiendomsretten til anlegget gar over fra utbygger til kommunen

- Kommunen far formell rett til 4 ta anlegget i bruk
- Risikoen for anlegget gar over fra utbygger til kommunen (jf. dog mangelsansvar)
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9. Mangler ved anleggene

Utbygger er ansvarlig for & utbedre feil og mangler ved anleggene, herunder skader
(eksempelvis setninger) etter overtakelsen og som ikke skyldes bruken. Dersom utbedring
ikke utferes innen rimelig tid, kan kommunen kreve utbedringskostnadene erstattet.

Kommunen mé reklamere overfor utbygger innen rimelig tid og senest 5 ar etter formell
overtakelse av det aktuelle anlegget. For feil og mangler som har sin arsak i forsett eller grov
uaktsomhet hos utbygger eller utbyggers kontraktsmedhjelpere, gjelder ingen
reklamasjonsfrist.

Utbygger har, uavhengig av egen skyld, ansvar for skader pa anleggene ogsa etter
overtakelsen som folge av anleggstrafikk ved utbygging med utgangspunkt i

reguleringsplanen.

Partene kan kreve at det skal gjennomfores felles befaringer i reklamasjonstiden for a
gjennomga anleggene generelt eller som folge av feil som oppdages.

10. Endrede forutsetninger

Dersom eiendommen omreguleres pa en mate som vesentlig avviker fra reguleringsplanen,
eller det inntrer andre vesentlige endringer av forutsetningene for utbyggingsavtalen, gis hver
av partene rett til a kreve reforhandling av utbyggingsavtalen.

11.  Mislighold

Dersom en part misligholder sine plikter etter avtalen, kan den annen part kreve erstatning for
direkte skonomisk tap som parten paferes som folge av misligholdet. Indirekte tap dekkes

ikke.

Den part som vil gjere gjeldende misligholdsvirkninger ma reklamere skriftlig innen rimelig
tid etter at han oppdaget eller burde oppdaget misligholdet.

12.  Tinglysning

Kommunen har rett til & tinglyse utbyggingsavtalen eller et ekstrakt av utbyggingsavtalen som
heftelse pé gnr. 30 bnr. 138.

13.  Tvistelosning
Eventuell tvist om avtalen og gjennomferingen av den avgjeres ved ordinar rettergang.

Partene vedtar Trendelag Tingrett som verneting. Dog skal partene forsgke a lose tvister ved
forhandlinger og eventuell mekling.
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14.  Vedtak og underskrift

Avtalen binder utbygger fra det tidspunkt han signerer. For kommunen er den bindende nér
den er politisk vedtatt og signert.
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