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1. BAKGRUNN FOR AVTALEN

1.1 Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel (2011 — 2030) vedtatt 22.06.11 setter rammer og
retningslinjer for planlegging og utbygging i Alta kommune.

1.2 Formal og innhold

Utbyggingsavtalen skal sikre at utbygging av omrader i privat regi foregéar ihht.
kommunens generelle siktemal i utbyggingspolitikken, og sikre en helhetlig utvikling
av boligomradet med tilherende infrastruktur.

Foreliggende dokument baserer seg pa at partene ser seg best tjent med at
utbyggingsavtale for & skape forutsigbarhet i den videre planlegging og utbyaging.

2, PARTER

Avtalen inngés mellom org.nr. 944588132 Alta kommune, Postboks 1403, 9506 Alta
heretter benevnt som "kommunen” og org.nr. 989 342 339 Habil utbygging A/S,
Markedsgata 3, 9510 Aita, heretter benevnt som "utbygger”.

3. GRUNNLAG - UTBYGGINGSOMRADE

3.1 Omrader som omfattes av avtalen

Utbyggingsavtalen skal vaere med a danne grunnlag for utbygging og utvikling av
Bossekop brygge med tilharende fellesomrader, spesialomréade, veianlegg, jfr.
gjeldende kommuneplanens arealdel, og kommunestyrets vedtak av 19.10.2015, mht
planid. 20110012

Avtalen skal videre danne grunnlag for gjennomfaring av nedvendige tekniske anlegg
som er nedvendige for utbyggingen.

3.2 Utviklingen av omradet - forutsetninger

Ved motstridende bestemmelser mellom kommuneplanens arealdel, detaljplan og
utbyggingsavtalen gjelder forutsetningene for denne avtalen i felgende rekkefolge:
1. Kommuneplanens arealdel m/bestemmelser
2. Kommunestyrets vedtak av 26.10.2015, sak 12/15
3. Delegert vedtak av 9.12.2016
4. Utbyggingsavtalen

3.3 Definisjoner, forkortelser

For denne avtalen gjelder begreper og definisjoner i plan- og bygningsloven {lov av
27. juni 2008 nr 71) med tilherende forskrifter.

3.4 Overdragelse av rettigheter og plikter etter utbyggingsavtalen
Utbygger kan, etter avtale med kommunen, overdra sine rettigheter og plikter

i henhold til utbyggingsavtalen under forutsetning av at de som overtar, aksepterer
utbyggingsavtalen som grunnlag for gjenstaende utvikling av omradet.

3.4.1 Overtakelse deler av tidligere utbyggingsavtale med Nielsenkaia
AJ/S.

Habil utbygging A/S har overtatt deler av tidligere utbyggingsavtale mellom
Nielsenkaia A/S og Alta kommune, datert 12.10.2007.
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3.5 Oppfeiging av avtalen

Partene har hver for seg ansvar for & felge opp avtalen, og skal lojalt felge opp
intensjonene i denne aviale og varsle den andre part om alle forhold en forstér eller
ber forsta vil veere av betydning for gjennomfaring av avtalen.

Kommunen kan ikke holdes ansvarlig for tap som tredjepart lider som felge av
mislighold fra utbygger ved gjennomferingen av avtalen. Dersom kommunen blir
palagt ansvar for skade eller ulempe som felge av den virksomhet som utbygger
utaver, skal kommunen varsle utbygger. Utbyager plikter a refundere kommunen det
den eventuelt méatte ha betalt i erstatning.

4, BEBYGGELSE - VOLUM - FREMDRIFT

41 Utbyggingsrekkefelge —~ antall boenheter og framdrift
Ihht planen legges det til rette for oppfering av boenheter fordelt pa:

[Tekst Bygge- |Omrdde] Typebygg Ant blokker Boenheter Oppstant Anmerkning
trinn Ant. Benmmatia v av salg fmaks
Habil utbygging AS |1 8B4 [loiiighetsbiokker | 4 | Bo1/B02/Bo3/eos | 20 32 2017
Habil utbygging AS
Habit utbygging AS 1 865 |"Smahus’ 4 |co1-cos B 15 2017
Totalt 1 )
Habil utbygging AS |2 B86 [“Smdhus’ 4 |p01-c02 2 4 018
= Totah 2 2 ]
[Habi utbygging 45 |3 882 [leifghetsblokker | 3 [A04/A0S/A05 a T 2020
| Totalt 3 T ED
[Habi utbygging A5 [a BB1 |leiighetsbiokker | 3 [A01/A02/A03 n 24 2022
| Totalt 4 a | u
Habi utbygging AS |5 B |"Sméhus® ] 16 7] {ronsept ke avidart.
B Trotaits s | o
Totalsum 97 | 1

Rekkefolgebestemmelsene er vedtatt av kommunestyrets i mete den 26.10.2015 med
mindre justeringer den 9.12.2016. Ovennevnte oppsett har innvirkning for nar ulike
krav skal vaere innfridd i form av skonomiske kompensasjon.

Av rekkefolgebesternmelsens punkt 3,1 framgar det at infrastrukturen skal veere pa
plass fer det gis midlertidig brukstillatelse for boligene innenfor de respektive
planomradene. Se kart over de ulike byggetrinnene under punkt 16.2.

4.2 Tomtegrunn - disponering — skonomiske betingelser

4.21 Tomtegrunn

Utbyggingsomradet og hjemmelsforholdene mht som direkte bergres av utbyggingen
framgar av tabellen under punkt 4.2.3 og kartet under punktet 16.3.

Utbygger star ansvarlig for & ordne opp i forhold til grunnoverfering evt. tillatelser fra
naboene. Grunnerverv for hele omradet som skal bygges i ferste omgang skal veere
avklart fer det sekes om igangsettingstillatelse av anleggene.

4.2.2 Fradeling av areal/framtidige rettigheter.

Utbygger tinglyser pa gnr. 27 bnr.1543 rettigheter til framtidig drifts- og
vedlikeholdsrett mht fellesareal. Denne rettigheten skal tinglyses pa alle
eiendommer som bererer veifvann- og aviapsnettet

~HE e ”
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4.2.3 Overfering av areal innen utbyggingsomradet.

4.2.4

5.1

5.2

Qverforing av areal fra I_ Overfering av area Ll
Gnr | Bar { Bokst |Aviata part Formelle hjemmels- [Formil Habll A2 Sameie  |Fylkes-
havere pr dato Julhyuginn kommune [laget kommunen
AS
Gnr.27 |Gnr.27 bar-|Gnr.27 bar{ Gnr.27
bnr.4543 | myttoe iyt pr bnr.1180
| 77| 465 A |HabiUlbyogngAS  [NisenkaaA'S [Vel,snedecponi 495
271 1193] B |[Habi AS I B H. HelimannGa kel 17|
7] _358) € [Habi AS _ |Rolf Gunnar Balo eiskulder &)
| 27| 465) D |Haba Uthyoging AS Snedeponiisnuplass ﬂ
| 27 1543 E  [Habi Utbynging AS Bergsti 4025}
27 1543) F  |Habil Uthyoging AS 619
27| 550) G  |Habil Uthynging AS %
27] 1543] H |Habl Uibygoing AS [Habil Uthyaging AS Fi]
27] 1543] 1 [Habil Utbynoing AS  [Habil Uthypging AS |Nmm§1ass 1 1 111_|
27] 485] J JHabil Utbyoging AS Nisen kaia A'S 5
Totatt overforing av areal 49_.'1 4379 2 014 %

Ovennevnte oppsett bygger pa de arealene som ma overfgres mellom utbygger og
ovrige parter i omradet. | tillegg forplikter utbygger seg til a fradele annet areal som
skal disponeres av sameieselskapet og overfares til veiareal ol til Alta kommune.
Kostnadene med fradeling, tinglysning dekkes av utbygger for framtidig vedlikehold.

Utbyggingskostnader for omradet

|Gruppe [Tiltak Spesifisert Kalkulerte
kostnader i
1000 kr ekskl.
mva
Totalt 1-Vannanlegg 1720 000
Totalt 2-Aviep og Overvannsanlegg 3 560 000
Totalt 3-Velanlegg Malmveien 2 290 000
Totalt 4-Velanlegg Bergstien 750 000
Totalt 1- Gruppe 8 320 000
Totalt 2- Gruppe uforutsett 832 000 |
Totalsum 9 152 000

Kostnadene vil danne grunnlag for beregning av hva som skal vaere med i
beregningen av mva, jfr punkt 5.5 mht MVA. refusjon. Kostnadene justeres etter at
anbud er innhentel.

ANSVARSFORDELING — FELLES-, SPESIALOMRADER 0OG
TEKNISKE ANLEGG
Allment

Alle tekniske anlegg for vei og parkering inkludert gatelys, kabelanlegg og overvann
som bergres av ulbyggingen, skal opparbeides, reetableres, omlegges eller sikres.
Kostnadene dekkes av utbyagger.

Ansvar for opparbeiding/gjennomfering/drift/vedlikehold av
tekniske anlegg og fellesomrader

Utbygger forestar alt arbeid i tilknytning til planiegging, prosjekiering og utbygging av
feltet med tilherende kommunaltekniske anlegg som vei, vann-, og aviapsanlegg,
gatelys, vann- og aviepsanlegg og kabelanlegg mm.

Ved graving i kommunal veigrunn utleses kravene i de nye graveforskriftene jamfer:

https:/fwww.alta.kommune.no/gravetillatelse-sknad.71965.1126039.tkt. html

Utbygger er ansvarlig for forsvarlig deponering av overskuddsmasser.

H |
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54

5.5

5.6

5.6.1

5.7

Organisering av fellesareal/funksjoner

Utbygger er ansvarlig for & finne en lesning for framtidig organisering av drift og
vedlikehold av fellesareal/funksjoner.

Organiseringen kan veare pliktig medlemskap i et sameie/vel-/huseierforening eller et
borettslag for framtidige hjemmelshavere i feltet. 1 dette ligger det ogsa en plikt til &
dekke arlige drifts- og vedlikeholdskostnadene mht fellesanlegg. Plikten tinglyses i
sa fall pa alle gards- og bruksnummer eller eierseksjoner eller borettsleiligheter som
blir bebygd.

Overdragelse av anlegg til kommunen

Kommunen overtar Malmveien som er innenfor utbyggingsomradet, Bergstien og
samleledninger/-anlegg for vann og avigp (spill- og overvann). Kommunen overtar
ikke stikkledninger.

Anlegg som skal overtas av kommunen, overdras vederlagsfritt til kommunen etter at
disse er opparbeidet av utbygger og godkjent av kommunen ved
overtakelsesforretning.

Merverdiavgift

Alta kommunestyre har i mate den 17.11.2014, sak 93/14 vedtatt nye retningslinjer for
utbyggingsavtaler i tilknytning til merverdiavgift. Her framgar det at kommunen kan
innga egenavtale om overfering av justeringsplikt/justeringsrett for merverdiavgift.

Ved krav om justering av merverdiavgift vil det matte utarbeides egen avtale.

Garanti i reklamasjonstid

Utbygger ma stille bankgaranti for anleggsdeler AK skal overta. Garantien méa vaere
pa plass for igangsettingstillatelsen for anlegg gis. Den skal gjelde inntil alle
anlegg som omfattes av denne avtalen er overtatt av kommunen uten mangler.

Utbygger/utfarende entreprener skal som sikkerhet for at feltet blir utfart i samsvar
med krav, stille en bankgaranti pa 10% av kostnadsoverslag/kontraktssummen for de
anleggene som skal overtas av kommunen. Dokumentasjon sendes til Alta
kommune.

Garantiberegning ved trinnvis utbygging

Garantisummen fastsettes etter at anbud pa VVA og gatelys som inngar i
utbyggingen. Utbygger er ansvarlig for 4 dokumentere kostnadene. Dokumentasjon
skal legges fram for kommunen straks det foreligger. Mangel pa godkjent
dokumentasjon og garanti medfarer at anleggene ikke overtas av kommunen.
Utbygger vil legge fram et bankgaranti med 10% av kostnadsoverslag/ kontrakissum
av belapet under punkt 4.2.4 med basis i bestemmelsene under punkt 5.6.Nar de
aktuelle anleggene er overtatt, reduseres sikkerheten til 5% for forhold som
paberopes i lapet av de pafelgende 5 ar.

Etter godkjenning og overlevering av anleggene skal garantien gjelde i
reklamasjonstid pa 5 ar. Utbygger er i 5 &r etter overlevering/godkjenning ansvarlig
for skader som matte oppsta som folge av feil ved anleggene {f.eks. setninger,
lekkasjer eller skader pa tredjeperson).

Blir anlegg i endret reguleringsplan avsatt til annet formal enn offentlig, faller
kommunens vedlikeholdsplikt bort nar omradet er tatt i bruk til annet formal.

Tilgang til grunn for veier, vann- aviepsledninger og ovrige
tekniske anlegg

Utbygger er ansvarlig for 8 innhente eventuelle tillatelser som métte vaere nedvendig
for fremfaring/utvikling av veier, vann- og aviepsledninger og avrige tekniske anlegg.
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5.7.1 Samordning av utbygging av vei, vann, avigp og forsyning til
omradet.

Utbygger er ansvarlig for samordning av utbyggingen av ovennevnte forhold innenfor
planomradet — spesielt mht vann/avigpsledninger i forhold til bygging av veier i
omradet. Utbygger ma i forbindelse med anlegg av fiberanlegg ol invitere flere
kabelselskap til & komme med tilbud, slik at et selskap ikke vil fa framtidig monopol pa
fiberanlegget i sameiet.

6. VEIANLEGG

Alle tekniske anlegg for vei, gang-,sykkevei og parkering inkludert gatelys,
kabelanlegg som bereres av utbyggingen, skal opparbeides, reetableres, omlegges
eller sikres, Alle kostnader dekkes av utbygger mm det er avtalt noe annet i denne

avtalen
6.1 Malmveien og Bergstien - Kostnader
Gruppe | Tiltak rSpesIﬂsert Kalkulerte  [Merknader

kostnader |
1000 kr ekski.
mva

2 290 000 | Se punkt 16.
Totait 4-Velanlenn Bergstian 750 000 | Se punkt 16.3

Totalt 1- Gruppe 3 040 000

[Totalt Diverse 304 000
Totalt 2- Gruppe 304 000
Totalsum 3 342 000

|
Beregnet kostnader mht veianleggene i omradet.

Veianleggene skal utformes i trdd med og utferes etter kommunale krav i vedtatt
veinorm 19.09.11 sak 66/11 og godkjent mindre endring av reguleringsplanen den
0.12.2016 | den forbindelse vises det til normen som er p& kommunens hjemmeside,
ifr. linken nedenfor.

http:/fimg3.custompublish.com/getfile.php/1736158.1023.curtrdycuw/Kommunal +vein
orm.pdf?return=www.alta. kommune.no

| tilegg gjelder Statens veivesens veinormer.

Prosjektering og utbygging av veianleggene skal koordineres mot andre anlegg som
forutsettes A ligge i eller naer veianleggene, herunder bygg, avkjersler, innganger,
grantantegg, vann-, spillvanns- og overvannsledninger, kabelanlegg for el, tele og

tv fiber, veilys- og seppelanlegg.

6.2 Kommunal overtakelse av Malmveien og Bergstien

| forbindelse med veiutbygging i omradet vises det til rekkefalgebestemmelsens punkt
5.1 skal veien tilrettelegges som offentlig adkomstvei (A2). Av plankartet framgér det
at det skal veere offentlig eid. Utbygger erverver, planlegger, opparbeider og bekoster
veiene. Asfaltering av veiene skal tidligst skje 2 ar etter overtakelse og senest 3 ar fra
overtakelsestidspunktet. Arealene skilles ut som egne gnr/bnr fer det sammenfeyes
med kommunens gvrige areal med gnr.27 bnr.?? (nytt nr).

Etter at arealene er fradelt, opparbeidet og godkjent av kommunen overtar kommunen
framtidig drifts- og vedlikeholdet mht veiene. Arealene overfares vederlagsfritt til
kommunen.

6.3 Gang- og sykkelvei langs Bossekopveien.

Utbygger skal ihht planen vzere med pa utbyggingen av gang- og sykkelveien som en
part som utlgser utbyggingen av gang- og sykkelveien, jfr kartet under punkt 16.5.
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6.3.1 Fordeling av kosthnadene mht. gang- og sykkelveien

6.4

7.2

7.3

Ihht planen for bygging av gang- og sykkelvei er det en forutsetning at utbyggere i
omradet skal veere med pa finansiering av g/s veien langs strandveien,
Bossekopveien, og Kirkebakken jfr kartene under punkt 16.5.

Utbyggingen av Bossekop brygge vil medfere at det er sterkt behov for utbyggingen
av gang- og sykkelvei fra dette omradet til senterfunksjoner som skoler, barnehager
og sentrum. Alta kommune dekker kostnadene med utbyggingen av vann,avigp,
gang- og sykkelveien langs Bossekopveien mot at utbygger dekker kostnadene med
Malmveien og Bergstien, jfr punkt 6.

Godkjenning og overtakelse

Plan for anlegg skal godkjennes av kommunen ved kommunalteknisk anlegg for
igangsettelsestillatelse kan gis. Mellom igangsettelsestillatelse og midlertidig
brukstillatelse skal kommunale vann- og avlepsanlegg vaere i drift.

Utbygger/ansvarlig seker skal innkalle til driftsklarbefaring/ overtakelsesforretning nar
han finner det aktuelt. Utbygger sender dokumentasjon til Alta kommune
kommunalteknisk virksomhet for godkienning i god tid fer overtagelsesforretning.

Anleggene skal ferdigstilles far det gis midlertidig brukstillatelse for den bebyggelse
de betjener. Det skal holdes egen ferdigbefaring. Utbygger/ansvarlig seker innkaller til

ferdigbefaring. Eventuelle fefl/mangler/restarbeider som noteres ved ferdigbefaringen
skal utbedres innen nzermere fastsatt frist, og fer anleggene overtas.

Utbygger dekker kostnadene ved eventuelle med inntil 2 uanmeldt uavhengige
kontroller av utferelsen av anlegg i perioden fra igangsettingstillatelse til ferdigstillelse.
Kontroll kan foretas av innleid konsulent som velges av Alta kommune.

VANN, AVL@P OG OVERVANN

VA-anlegg - kostnader
[Gruppe [Tiltak WSpesiﬂsan Kalkulerte WMerknadar
kostnader |
1000 kr ekskl.
jmva
Totalt 1-Vannanlegg 1720 000 | Se punkt 16.4
Totalt 2-Aviep og Overvannsanlegg 3 560 000 | Se punkt 164
Totalt 1- Gruppe 5280 000
|Totalt Divarse 528 000
Totalt 2- Gruppe 528 000
[rotalsum 5 808 000
Totalsum 5 808 000
e | el e

Kostnadene gjelder de deler av anleggene som kommunen skal overta. Kostnadene
justeres etter at anbud er innhentel. Nar det gjelder de enkelte punktene vises det til
kartene under punktene 16.4.

Pumpestasjon

Pumpestasjon i trad med rekkefalgebestemmelsens punkt 5.5 etableres. Anlegget
overdras kommunen vederlagsfritt for framtidig drift- og vedlikehold . Arealet fradeles,
jfr punkt 4.2.3,

Kommunal overtakelse av vann- og avigpsnettet

Utbygger planlegging, opparbeidelse, omlegginger og finansiering av alle anlegg for
vann, avlep, spilivann og overvann som er knyttet til utbyggingen av anlegget langs
Malmveien og Bergstien, jfr kartet under punkt 16.4. Anleggene skal tilkobles

o
PThS
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eksisterende anlegg kommunale anlegg. Neermere detaljer mht anlegget legges fram
ved sgknad om igangsetielse av utbyggingen av anlegget.

Etter at anleggene er opparbeidet og godkient av kommunen overtar kommunen
drifts- og vedlikeholdsansvaret for anleggene. Anleggene, herunder pumpestasjon
overferes vederlagsfritt til AK.

7.3.1 Godkjenning av planer

Begge parter skal ha godkjent detaljplaner fer anbud innhentes.

Anbudsdokumenter skal oppdeles i henhold til ovennevnte oppsett, slik at kostnader
ved graving/legging og igjenfylling kan tilpasses regelverket mht merverdiavgifts
justering, jfr punktene 4.2.1 og 7.1. Anbudsdokumentene og regnskapsdata ma
tilrettelegges slik at det er mulig & identifiseres fordeling av utgiftene med basis i
ovennevnte oppsett.

7.4 Ansvar for planlegging og giennomfering

7.4.1 Tinglysing av framtidig graveretfigheter pd eiendommene

Utbygger tinglyser framtidig graverettigheter til anlegg, drift og vedlikehold av vann-
faviepsledning med tilherende innretninger over nevnte eiendommer. Rettigheten
skal ogsa gjelde alle de nye tomtene som er i omradet.

7.5 Standard

Vann- og avlppsanleggene skal utformes og utferes etter kommunale krav i vediatt
vann- og avlepsnormen: hitp://va-norm.no/content/view/full/48386

Utbygger ma seke om tilknytning. Kravene til stikkledninger og annet privat vann- og
avlepsanlegg er gitt i abonnementsvilkarene, jamfor:
http://www.alta.kommune.no/reviderte. abonnementsvilkaar-for-
vann%200q%20avioep.4586302.him|

Planlegging og bygging av vann- og avlepsanlegg ma samkjeres med vei, gangsti,
kabler og evrige anlegg.

7.6 Godkjenning og overtakelse

Plan for anlegg skal godkjennes av kommunen ved kommunalteknisk virksomhet for
igangsettelsestillatelse for byggene er innvilget. Overtakelse av driftsklare anlegg skal
giennomfgres for midlertidig brukstillatelse pa bygg innvilges. . Mellom
igangsettelsestillatelse og brukstiliatelse skal eksisterende kommunale vann- og
avlgpsanlegg veere i drift.

Utbygger/ansvarlig seker skal innkalle til driftsklarbefaring/overtakelsesforretning nar
han finner det aktuelt. Driftsklart vann- og aviepsnett betinger at:

. Alle deler av netiet er bygget.

° Mindre feillmangler/restarbeider som ikke har betydning for nettets funksjon
og for milje/sikkerhet kan aksepteres a bli utfart senere, men for anleggene
overtas.

. Rapport fra tetthetspreving og inspeksjon av avippsledninger, samt
pluggkjering/spyling, trykkpreving og desinfisering av vannledninger er
godkjent,

. Vannledninger med dimensjon starre eller lik 100 med mer er renset med

renseplugger, evrige vannledninger er spyit.

Ansvarlig seker samler og sender dokumentasjon i en forsendelse til Alta kommune
kommunaiteknisk virksomhet for godkjenning, jfra Alta kommunes VA norm.

Anleggene skal ferdigstilles fer det gis midlertidig brukstillatelse for den ferste
bebyggelse de betjener. Det skal holdes egen ferdigbefaring. Utbygger/ansvarlig
seker innkaller til ferdigbefaring. Eventuelle feilf/mangler/restarbeider som noteres ved
ferdigbefaringen skal utbedres innen naarmere fastsatt frist, og for anleggene overtas.

.o
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7.7

7.8

8.1

8.1.1

Alta kommune aksepterer trinnvis godkjenning og overtakelse ihht rekkefalge-
bestemmelsen i reguleringsplanen.

Vann- og avigpsgebyr

Utbygger skal betale tilknytningsgebyr og arsgebyr for vann og avlgp i henhold til
forskrift om vann- og avlepsgebyrer i Alta kommune.

Eksisterende bygg som blir berert av utbyggingen og som pr dato ikke er koblet til
kommunens anlegg ma ihht regelverket selv pakoste tilknytning og tilknytningsgebyr
for bade vann- og aviep.

Friomrade — grennstruktur

| omradet skal trapp pa friomradet utformes/bygges av utbygger. Sameiet skal ha
framtidig ansvaret for drift og vedlikehold av trappen, jfr rekkefelgebestemmelsens
punkt 6-1.1.d.

OPPARBEIDELSE OG BIDRAG TIL LEKEPLASSER

Opparbeidelsen av lek og friomrader skal skje i trad med kommunens vedtekter til
plan- og bygningsloven. Med opparbeidelse av friomradene vises det til
planbestemmelsene punkt 4.2. Erverv, planlegging, opparbeidelse og bekostning av
disse utferes av utbygger.

Lekeplassene opparbeides ihht kommunens lekeplass norm. Anleggene skal vesre
ferdig opparbeidet for det gis midlertidig brukstillatelse for den ferste boligen i de
aktuelle utbyggingstrinnene. Dokumentasjon om at det er opparbeidet i trad med
normen skal felge med seknaden om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Smabarn- og nzriekeplasser

Opparbeidelsen av lek og friomrader skal skje i trdd med kommunens vedtekier til
plan- og bygningsloven. Med opparbeidelse av nzerlekeplassene vises det til plan-
bestemmelsene i punkt 3.1 b og 4.2. Erverv, planlegging, opparbeidelse og
bekostning av disse utferes av utbygger. Framtidig organisering mht
driftivedlikehold av anleggene ma organiseres av utbygger ihht punkt 8.

Organisering av sma- nariekeplasser.

Utbygger er ansvarlig for a finne en lasning for organisering av drift og vedlikehold av
sma- og nerlekeplasser.

Organiseringen kan vaere en pliktig medlemskap i et sameie/ velforening
/huseierforening eller et borettslag for framtidig hjemmelshaverne i boligfeltet. | detie
ligger det ogsa en plikt til & dekke utgifter. Plikten tinglyses i sa fall pa alle gards- og
bruksnummer, samt eierseksjoner eller borettslagsleiligheter som blir bebygget. | den
grad overfaringen av ansvaret til et sameieselskap el. Ikke gjiennomferes vil utbygger
vaere ansvarlig for drift og vedlikehold av fellesoppgaver.

o
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8.2 Grendelekeplasser

frekat reinn Orrade [lypebygy  [Benevmelse Anall | Bo- |Grende-] Prispr [Totaiti20t7]  Oppstan
blokier| enheter | leka- |boenheti] kroner
= o I L
- Habs utbygging [1. ien BB4 |Lefighetshiokk |50uB0/R0E0M ¢ | 1 | 540 183 6801
T-Faubyggrg [1. 70 Rl S D O I I I . i
Euum.mm i @ 5520
- Fabl-ubygging 2. tim BBE  |Ledighesbiokk Emm 4 4 t | S40 zzawl
- Habiuygging |2, bim B8 [Leighelbiokk |7 4|0 L o
Totalt 2 frinn 4 2
1 Habir ibypging [2. trien 82 |Leighetsbiokk  [aDi/AT/A £ 1 | s m:fl
Totak 3, trinn 3 137
1 Habd-ulbypgieg 4. finn BB1 [Lefgheisbiokk  |A0y/A02/AQ - ] 1 | 50 131:1
Totalt 4. trinn u 137780
1. Habil-itrygging [5. tinn BK  [Smihes 8| u t | s 137 760] Konsept kka avklart
Fﬁnsm u 137 60
[Total 1- Habitutbygging 12 711 760
l | |

Utbygger skal bidra til utbygging av grendelekeplasser i kommunen ved innbetaling
av en forholdsmessig andel tilsvarende kr 5740,- (pris pr. boenhet i 2017) for
grendelekeplass, jfr. Kommunestyrevedtak 21.09.09 (sak 66/09).

Bidraget vil bli tilpasset antallet boenheter som bygges innenfor hvert trinn og de il
enhver tid gjeldende priser i forhold til tidspunktet for saknad om midlertidig
brukstillatelse for de ulike omradene jfr. ovennevnte oppseit.

Faktura vil bli utskrevet nar seknad om midlertidig brukstillatelse for hvert av byggene
som fremmes for bygningsmyndighetene. Utbygger forutsettes a ta kontakt med
kommunen v/ASU for utstedelse av faktura.

De private utbyggerne vil f4 en egen regning, nar disse seker om & gjennomfare sine
planer.

Belapet skal veere innbetalt far det gis midlertidig brukstillatelse for for det ferste
bygget pa hvert utbyggingstrinn. Dokumentasjon om at det er innbetalt skal felge med
seknaden om midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest.

Opparbeidelsen skal skje i henhold til norm for lekeplass

hitps://www.alta.kemmune.no/norm-for-lekeplasser-i-alta-kommune.4468011-
75109.html

9, BOLIGSOSIALE TILTAK

Alta kommune vil inntil annen beskjed er gitt av radmannen, betinge seg rett til kisp
av 10 % av tomter/leilighetene for videresalg/-formidling til egne ansatte eller andre
prioriterte grupper iht. kommunens boligsosiale handlingsplan.

10. FINANSIERING - FORDELING
Tabell lages med oversikt over de ulike kostnadene fordelf pé trinn

Punkt [Tekst Kostnads- [Innbetalingstidspunkt
overslag
Pris i 2017
8.2 |Grendelekeplasser - trinn 1 275 520 | Innbetaling tilpasses hvert av

byggetrinnene ihht rekkefalge-
bestemmelsene

?

Totalt til kommunen 275 520
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Ovennevnte oppsett vil vaere innbetaling som vil matte skje med basis i
forutsetningene som er lagt inn under de evrige punktene med basis i de prisene som
er kjent i dag. | praksis betyr det at priser justeres ihht arlige budsjettvedtak ved
utskrivning av bla bidraget for grendelekeplasser.

Utbygger ma gi beskjed til kommunen, nér saknad om brukstillatelse for den ferste
boligen fremmes pa hvert av trinnene, slik at fakiura kan utstedes. Ovennevnte
justerte bidrag ma veere innbetalt for brukstillatelse gis.

10.1.1 Refusjonskrav/forsinkelsesrente

Den utevende part sender dokumentert refusjonskrav til den andre part etter som
faktura mottas fra entreprensr. Betalingsfrist fra mottatt krav er 20 dager. Renter ved
forsinket betaling fastsettes i medhold av lov om renter ved forsinket betaling av
17.12.1976.

11. RAMMETILLATELSE

Utbygger vil fremme soknad om rammetillatelse etter at utbyggingsavtalen er
undertegnet. Eventuelle endringer i antall boenheter vil kunne resultere i endring av
kravene mht dekning av lekeplasser,

12. OFFENTLIG ETTERSYN

Utbyggingsavtalen skal ihht plan-/bygningslovens §17-4 legges ut til offentlig ettersyn
i 30 dager.

13. TINGLYSING

Etter at denne avtalen er inngétt kan Alta kommune serge for at foreliggende aviale
tinglyses med heftelse pa gnr.27 bnr.1543 (etter at arealene er utskilt fra andre bnr og
er samlet pa dette bruksnummeret som vil omfatter utbyggingsomradet). Dersom
utbygger legger fram garantistillelse ihht punkt 5.6 erstatter det tinglysing av
rettigheten pa gnr.27 bnr.1543. Panteheftelsen vil tilsvare det belgpet som
framkommer med basis i punkt 5.6 og 7.1. Utbygger dekker kostnaden i forbindelse
med fradeling og tinglysingen.

14, AVTALENS VARIGHET OG TVISTER

Signert avtale gjelder fra det tidspunkt dette dokumentet er undertegnet av begge
parter. Avtalen gjelder inntil det er gitt ferdigattest pa samtiige byggetrinn.

Eventuelle tvister vedrerende denne avtalen avgjeres i mangel av minnelighet ved
ordinzer domstolsbehandling.

o0o
Avtalen er undertegnet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt
eksemplar.
Alta, denj .3...febr. 2017 Alta, den :{3 febr. 2017

Habil Utlzg?g A/S Alta kommune
O -~y

Tore Waeraas

Halvdan Heggheim
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15.

VEDLEGG -1

15.1 Opplysninger fra Brenngysundregistert mht Habil Utvikling A/S

-=
4]

Brenneysundregistrene

Nokkelopplysninger fra Enhetsregisteret

Organisasjonsnummer; YH9 342 339
Navh Horelakanavn: HABIL UTDYGGING AS
Organtsasjonsform: Aksjeseiskap
Forretningsads esye: Marbedsgata 3
9510 ALTA
Kommune: ALTA
Poscadresse: Posthoks 1121
F504 ALTA
Registrert | Enhetiregisteret: 26.01.2006
Stftelsesdato: 05.01.2006
Dagllg ledar/ adm.dlrektes: Toie Waraas
Vedrakdestac lormél: Selskapels virksomhet er eiendomsutvikling op det som naturflg er knyttet t dedie
herunder deltagedse | andre virksomheter
VirksomhetUart/branse: Elendomsurvikling og det som naturlig er knyitet til dette herunder deltagetse §
andre virksomheter.
Naringikoded{r 68209 Utleie av egen eller bekd fast ebendam elers
Sektorkode: 2100 Private aksjeselskaper mv.
Smtilge opplysainger: Registrert i roretaksregisteret
Registiert § Mesverdiavggitsregisteret
List innsendie drsiegnskap 201%
Scyre:
styrets leder: Roig Ertk Suhr
Styremediem: Tore Waeraas
Halvdan Hegghelm
Slgnatur! To styremediemimer | felesshap.
Revisor: Godkjent revisjonsietkap
Qipanisasjonsnwrmamer 262 990 T46
SNMANSIN & COAS
Iojdan 154
1394 HNeEShRU
Asgnakapsierer: Antod eI T tmpmihapsiarerseliaap

OVEarsat]oNNwmeeT BHa 4073 Bh3
NHORDILYE RLGHREAF AL

| akbeoveien 19
B0 ALTA

e

]

(T~

Habil utbygging A/S

14 av 19 sider

w

Alta kommune




16. VEDLEGG 2 - KART OVER ULIKE ANLEGG

Malmveien og Bergstien

Disse arealene som er innenfor utbyggingsomrade vil kommunen overta etter at de er
ervervet og opparbeidet ihht reguleringsbestemmelsen og punktene 6.1 og 7.2.

16.2 Kart over ulike byggetrinn

Oversikien kan ogsa sammenholdes med det som framkommer i punktene 7.1 og 8.2.

O"iif:( 15 av 19 sider &/
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16.3 Eiendomskart — Overfering areal mellom utbygger og ulike
hjemmelshavere

S ] -
-_'- : _‘f

Av ovennevnte framgér de arealene som i ferste omgang md samordnes inn under
samme bruksnummer. Viser i den forbindelse til punkt 4.2.3. mht nedvendige
fradelinger/overfaringer av areal ihht utbyggingsavtalen og reguleringsbestmmelsene.

s
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Habil Utbyggng AS

| Bossenoo brgge - i-aniegg 15—

VA plan, anbudstegning av 1.3.2016 - Nzrmere detaljer legges fram ved seknad om

rammetillatelse thht VA normen og rekkefolgebestemmelsene.

16.4 Bossekop Brygge — Kart — Framtidig vann og aviepsnett

74

W

17 av 19 sider

o=l

Alta kommune

Habil utbygging A/S



16.5 Bossekopveien - Gang- og sykkelvei

I forbindelse med utbyggingen av gang- og sykkelveien var det forutsatt at utbygger
maétte piregne med 4 dekke en del av utgiftene mht gangveien mht parsell 2, jfr
oppsettet under punkt 16.5.1

16.5.1 Gang- sykkelvei langs Bossekopveien — parsell 2.

e PLANKART DEL 2 AV 4

L et s S|
- e
=pauectis s oCanay

e L o T
ElAL " )
wer=—y 2

=1

o it = : - T T, SF L.

Kostnadene med gang- og sykkelveien i plankart del 2 er etter anbu}stallene er avklart
fastsatt til 3,804 mill kroner mht ovennevnte kart fram til krysset Bossekopvn/
Kirkebakken, jfr punkt 6.3 og 16.5.2 og Med basis i avtalen under punkt 6.3.1

dekker Alta kommune disse kostnadene

I
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16.5.2 Vann, aviep og gang- sykkelvei langs Bossekopveien - -
Kostnadsoverslag -parsell 2

[TEKST KONTRAKT [UTFRT
PARSELL |ARBEIDE
1062 |[PARSELL2
FORDELT PA
TBYGGERE
Kapittel |Postnr.  |Beskrivelsestekst [Mvakode Sumkr. [ Avg.phktig
A pgred
Totakt 1-Rigg og drift 105 o0o] 52 500
Totalt 73-Vann og aviep 510540 138 708
Totalt 74-Utenders el kraft 1044830  de3aes)
Totalt 76-Velor og plassr 5053011 30149
Totalt 76-Bygningsmessige hjelpearb 326 801
Totalsum 7039 98 3804329
ol til fordaliling mellom JW__ 5494
|
Bemerk:

Kostnadsoverslaget har dannet grunnlag for seknad om tilskudd til gang- og sykkelvei i omridet.
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el uacisis oMaria ol 483
OVERTAKELSE AV UTBYGGINGSAVTALE

Avgiver Org nr 98 295 6625
Navn Nielsenkaia A/S
Adresse Bossekopveien 51
Postnr 9513
Poststed Alta

Mottaker | Org nr 989 342 339
Navn Habil utbygging A/S
Adresse Markedsgata 3
Postnr 9510
Poststed Alta

1 AVTALE

Mellom ovennevnte parter er det inngdtt en avtale om overdragelse av alle rettigheter og plikter mht
inngdtt utbyggingsavtale av 12.10.2007 mellom Nilsenkaia AS og Alta kommune som bererer
planid:20110012 Reguleringsplan for Bossekop brygge., Tidligere utbyggingsavtale omfattet
oppfolgning og gjennomforing av planid: 20040018 -reguleringsplanen for Malmveien/Bergstien.

Tidligere planid 20040018 er delt opp i 2 i:
e planid:20040018 Malmveien/Bergstien, og
¢ planid:20110012 Reguleringsplan for Bossekop brygge

2 GODKJENNING AV ALTA KOMMUNE
Hegg & Co har pd vegne av Habil utbygging A/S har sekt Alta kommune om & overta
utbyggingsavtalen den delen av utbyggingsavtalen som omfatter omridet som inngér i i punkt 4.2,

2.1 Forutsetninger for avtalen

Forutsetningen for avtalen er at Alta kommune skriftlig aksepterer overdragelsen av utbyggings-
avtalen av 12.10.2007 vedrorende forhold som var i ovennevnte avtale for forhold som na omfattes av
planid: 20110012 — Detaljregulering for Bossekop brygge.

3 OVERTAKELSE AV AVTALEN

3.1 Overdragelse av deler av tidligere utbyggingsavtale av 12.10.2007

Nielsenkaia A/S er innforstatt med at Alta kommune og Habil Utbygging A/S inngér utbyggingsavtale
for opparbeidelse av planid 20110012 Reguleringsplan for Bossekop brygge. inngdelsen av
utbyggingsavtale med Habil Utbygging A/s vil medfore endringer av de rettigheter og plikter som kan
gjores gjeldende etter den tidligere inngatte utbyggingsavtalen mellom Nielsenkaia A/S og Alta
kommune signert 12.10.20107. Kopi av tidligere undertegnet avtale falger som vedlegg 1.

3.1.1 Overdragelse av rettigheter/plikter mht deler tidligere utbyggingsavtale av
12.10.2007 til Habil utbygging A/S

Habil utbygging A/S overtar rettigheter og plikter som inngikk i tidligere utbyggingsavtale mellom

Nielsenkaia A/S og Alta kommune som berorer arealene som nd inngér i planid:200110012 —

Regulering av Bossekop brygge, jfr kartet under punkt 4.2. Habil utbygging har med basis i
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overforingen av deler av tidligere utbyggingsavtale forhandlet en utbyggingsavtale med Alta
kommune.

Overforing av denne avtalen er ikke gjeldende for ny utbyggingsavtale er undertegnet mht omradet
som omfatter planid:20110012 Regulering av Bossekopi brygge.

3.1.2 Gjenvarende rettigheter/plikter ihht utbyggingsavtalen av 12.10.2007 med
Nielsenkaia A/S

Tidligere reguleringsplanid:20040018 Malveien/Bergstien er revidert mht forholdene som nd inngér i

planid:20110012 Reguleringsplan for Bossekop brygge. Rettighetene og plikiene som var i den

tidligere avtalen og som nd omfatter omradet jfr punkt 4.1 vil fortsatt vaere gjeldende mellom

Nielsenkaia A/S og Alta kommune.

4 KART OVER OMRADENE MALMVEIEN OG BOSSEKOP BRYGGE.
4.1 Kart-Planid:20040018 Reguleringsplan

Reguleringsbestemmelsene for planid:200400 18 Malmveien/Bergstien for dette omradet er revidert og
tilpasset omrddet.
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4.2 Kart-Planid:20110012 Reguleringsplan Bossekop brygge

5 AVTALENS VARIGHET OG TVISTER.

Avtalen gjelder fra det tidspunkt utbygger har tiltrddt avtalen og avtalen er godkjent og undertegnet av
partene.

Eventuelle tvister vedrorende denne avtalen avgjares i mangel av minnelighet ved Alta tingrett.

Kontrakten er opprettet og underskrevet i to eksemplarer, hvorav partene beholder ett eksemplar hver.
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6 UNDERTEGNELSE AV TIDLIGERE AVTALEPARTNERE OG NY PARTNER

Overdragelse av rettighetene og pliktene ihht utbyggingsavtalen av 12.10.2007 er inngétt av de

personenc som represen

terer selskapene

Alta, den, 2017 | Altaden, /J/5 2017
Org nr. 982 956 625 989 342 339
Funksjon Nilsenkaia A/S Habil utvikling A/S
| Signatur lﬂwlﬁfq\.&zfl /IJ"‘J"J?"”/ (PML‘/E‘M"’
e loisn Tt ey ) 08C WE@DG
| Signatur 2200, ﬂ ..... AR _HQ’L"’O(QJ\{.(%%W
Navn Tow B Nzlsen. | Hawdan HecorerM
| Signatur H&M%wl“&,«_, A
Navn
| Signatur
Navn )
Signatur | s o e e M

7 ALTA KOMMUNES AKSEPT FOR OVERDAGELSE AV
UTBYGGINGSAVTALEN

Alta kommune akseptercr overdragelsen deler av utbyggingsavtalen mellom Nilsenkaia A/S og
Alta kommune av 12082007 til Habil utbygging A/S med de presiseringene som framkommer av

ovennevnte punkter.

Alta, den, /J/lﬂ; 2017 | Altaden,/5/> 2017
i
Org nr 944 588 132 989 342339
Alt kommung, /' Habil utbygging A/S
; -
Py e S, N W
Y JORE W y
5 ¢
Fit Oy, e
—| HEWO AN HeteHe
Vedlegg: 5-10.2 o2

e Vedlegg | - Kopi av undertegnet utbyggingsavtale av 30.6: 3
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v Alta kommune

Utbyggingsavtale
for
Reguleringsplan for Malmvegen — Bergstien

Utbyggingsavtalen er et supplement til reguleringsplan for Malmvegen/Bergstien
med tilhorende bestemmelser vedtatt av Alta kommunestyre..............
Avtalen trer i kraft ndr reguleringsplanen er endelig godkjent.

L Grunnavstielse,

1) Utbygger har ansvar for fradeling og overskjeting av all grunn regulert til
offentlip trafikkareal samt areal til kommunaltekmisk virksomhet, inkl. snadepot,
innen planomridet (kjereveg/g-s veg) som Alta kommune overtar for fremtidig

drift og vedlikehold.

2) Kostnader knyttet til evt. fierning av Igarasjc pi tomt T7, eiendomsavklaringer,
makebytte og grunnerverv som reguleringsplanen utlgser, er utbyggers ansvar.

3) Dersom anlegg fores over annen grunn enn utbyggers, har utbygger ansvar for 4
fa tinglyst rett for Alta kommune for fremtidig drift og vedlikehold.

4) Fradeling og overskjeting skal skje vederlagsfritt for Alta kommune.

IL. Alta Bitforening

1) Flytting av tidligereregulert frilufisomrade p4 g.or, 27 b.nr. 465 (eier:
Nielsenkaia AS) innen reguleringsplan for Skajaluft smdbithavn, egengodkjent
27.09.99, mot nord og inn pa Alta Bitforenings eiendom g.ar. 27 b.ar, 850
forutsetter at areal i ny plan regulert til spesialomride — smabathavn og
friluftsomrade eid av Nielsenkaia AS overskjetes Alta Batforenig.

Det vises i denne sammenheng til brev av 23.03.07 fra Alta Bétforening og avtale
av 24.04.07 mellom Alta Batforening og Nielsenkaia AS.

1. VA - anlegp

1) Utbygger har ansvar for finansiering, planlegging og bygging av VA - anlegg
innen frem til og innen planens avgrensning.
2) VA —anlegg skal planlegges og utfores i henhold til kommunal VA — norm.



Ved gjennomfering mé det sikres at eksisterende boliger ikke far forverrede
forhold.

3) Etter ferdigstillelse skal utbygger innkatle til overtakelse. Etter godkjent
overtakelsesforretning overtar Alta kommune anleggene for fremtidig drift og
vedlikehold. Dette gjelder ikke stikkledninger til den enkelte boliger.

4) Tilknyttede enheter skal betale &rsavgift og tilknytningsavegift til Alta kommune
iht. det til enhver tid gjeldende regulativ for Alta kommune,

VI. El.anlegg

1) Omlegging/utbygging av el.traser, jfr. brev av 11.07.07 fra Alta Kraftlag AL er
utbyggers ansvar.

Y. Veganlegg

1) Partenc er enige om at kostnader for utbedring av X Malmvegen - fylkesveg 27
(Bossekopvegen) i en lengde pa ca 100 meter skal fordeles meilom Alta kommune
og utbygger. Konsulenthonorar og grunnundersgkelse inngar i kostnadsfordeling.
Utbygger stir for planlegging og gjennomfering, og utbygger bestiller og
forskotterer grunnundersgkelse. Dersom utbygger ensker det, kan utbyggers andel
helt eller delvis dekkes ved at utbygger leverer fyllmasser fra eget omrade.

Det er en forutsetning at fyllmasser har den kvalitet og form som kreves.

Ved kostnadsfordeling tas det utgangspunkt i kostnadsberegning fia engasjert
konsulent, jfr. kostnadsoverslag av 06.09.07 fra Rambell Paulsen RI .

Partene er enige om at Alta kommunes andel begrenses til kr. 300.000,- eks. mva.
Halvparten utbetales ved anleggsstart og halvparten nir anlegget er overtatt for
fremtidig drift og vedleikehold.

2) Utbygger har ansvaret for oppgradering av Bergstien. Planer skal godkjennes av
Alta kommune v/ driftssektoren for iverksettelse.

3) Utbygger har ansvar for en etappevis omlegging av Malmvegen iht, skriv fra
utbyggers konsulent datert 14.05.07. Det vise for evnig til rekkefolgekrav i
reguleringsbestemmelsenes § 3. Vegen skal som et minimum ha godkjent
overbygging med grus fra fremtidig avkjering til mellager, jfr. kart og frem til
smabithavna.

4) Frem til Malmvegen er ferdigstillet, skal utbygger tilrettelegge tilfredsstillende
hinderfii adkomnst til smibdthavna over eget omride. Alta kommune vil etter at
l trase og vegkvalitet er godkjent utfere vintervedlikehold av vegen.

V1. Utbygging av industriomridet
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1) Omlegging av Malmvegen frem til ny avkjering til mellager skal veere avsluttet i
henhold til planer godkjent av Alta kommune v/driftssektoren far det blir gitt
brukstillatelse p planlagt ombygging/utvidelse av mellageret.

2) Den del av industriomradet som ligger utenfor ny avkjering til mellager, kan ikke
tas i bruk for hele Malmvegen er omlagt.

VII. Friomride

Alta kommune patar seg, i samrad med Alta Bétforening som grunneier, ansvar
for eventuell flytting og tilrettelegging av ny fiskeplass for handicapede, jfr. for
avrig reguleringsbestemmelses pkt. 3.1.h.

VIIL. Sikring

Nedvendig sikring bl.a. av utsprengte omréder skal skje i henhold til
reguleringsplanens bestemmelser.

IX. Tinglysing
Denne utbyggingsavtale forutsettes tinglyst pé g.or, 27 bonr. 465

X. Tvist
Partene skal seke 3 lose eventuelle tvister i minnelighet.

Uleste tvister i forbindelse med avtalen bringes inn for de ordin@re domstoler
med Alta tingrett som rett verneting.

-----------------------



