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Bigro Utvikling A/S Alta kommune.

BAKGRUNN FOR AVTALEN

Kommuneplanens arealdel

Kommuneplanens arealdel (2011 — 2030) vediatt 22.06.11 setter rammer og retningslinjer

for planlegging og utbygging i Alta kommune.

Formal og innhold
Utbyggingsavtalen skal sikre at utbygging av omrader i privat regi foregar ihht.

kommunens generelle siktemal i utbyggingspolitikken, og sikre en helhetlig utvikling av
boligomradet med tilherende infrastruktur.

Foreliggende dokument baserer seg pa at partene ser seg best tjient med at
utbyggingsavtale for & skape forutsigbarhet i den videre planlegging og utbygging.

PARTER

Avtalen inngas mellom org.nr. 944588132 Alta kommune, Postboks 1403, 9506 Alta
heretter benevnt som "kommunen” og org.nr. 889 048 482 Bjoro Utvikling A/S,
Humleveien 19, 9514 Alta, heretter benevnt som "utbygger”.

GRUNNLAG - UTBYGGINGSOMRADE

Omrader som omfattes av avtalen

Utbyggingsavtalen skal veere med & danne grunnlag for utbygging og utvikling av
Markveien nr.57-59 med tilherende fellesomrader, spesialomrade, veianlegg, jfr.
gieldende kommuneplanens arealdel, og delegert vedtak av 02.10.2015, mht planid.
20050034 - Markveien nr.57-59,

Avtalen skal videre danne grunnlag for gjennomfaring av nadvendige tekniske anlegg
som er nedvendige for utbyggingen.

Utviklingen av omradet - forutsetninger

Ved motstridende bestemmelser mellom kommuneplanens arealdel, detaljplan og
uibyggingsavtalen gjelder forutsetningene for denne avtalen i foigende rekkefalge:

Omréadeplan for Alta sentrum m/bestemmelser{piarid:20060011)
Kommuneplanens arealdel m/bestemmelser

Planutvalgets vedtak av 2.3.2016

Pianadministrasjonen-delegert vediak 4.9.2017
Utbyggingsavtalen

Rawho

Definisjoner, forkortelser
For denne avtalen gjelder begreper og definisjoner i plan- og bygningsloven (jov av 27.
juni 2008 nr 71) med tilherende forskrifter.

Overdragelse av rettigheter og plikter etter utbyggingsavtalen
Utbygger kan, etter avtale med kommunen, overdra sine rettigheter og plikier

Ch77
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i henhold til utbyggingsavtalen under forutsetning av at de som overtar, aksepterer
utbyggingsavtalen som grunnlag for gjenstdende utvikling av omradet.

3.5 Oppfolging av avtalen
Partene har hver for seg ansvar for & falge opp avtalen, og skal lojalt folge opp
intensjonene i denne avtale og varsle den andre part om alle forhold en forstar eller bor
forsta vil veare av betydning for gijennomfering av avtalen.
Kommunen kan ikke holdes ansvarlig for tap som tredjepart lider som falge av mislighold
fra utbygger ved gjennomferingen av avtalen. Dersom kommunen blir palagt ansvar for
skade eller ulempe som felge av den virksomhet som utbygger utever, skal kommunen
varsle utbygger. Utbygger plikter & refundere kommunen det den eventuelt matte ha
betalt i erstatning.
4, BEBYGGELSE — VOLUM - FREMDRIFT
41 Utbyggingstakt/-volum og framdrift
4.1.1 Volum og framdrift ihht rekkefelgebestemmelsene
| henhold til planen legges det til rette for oppfaring av boenheter fordelt pa:
Omrade Trinn Bygningstype [Leililg- For-/  |Framdrift
heter nering_
Ant Ant m2
1- BKT 28/170 1 ILeilighet 33 1250
1- BKT 28/170 1 Neering 1000 m2 e
Rekkefalgebestemmelsene framgar av bestemmelser og retningslinjer vedtatt i mote den
2.3.2016. Ovennevnte oppsett har innvirkning for nar ulike krav skal vzere innfridd i form
av ekonomiske kompensasjon.
4.1.2 Rekkefolgebestemmelsene for BKT og BF
Av rekkefolgebestemmelsens punkt 3.2 framgar det at infrastrukturen skal veere pa plass
for det gis midlertidig brukstillatelse for anlegg innenfor planomradet.
1. Omrade BKT - Gnr.28 bnr.170 |2 Omride BF - Gnr.28-bnr.127
Kjoravel o_V1 Kjoravel o_V1 Vad trinnvis utb ma utbygg
mot Markvn bygges farst
Klocevei Kioravel o _V2
Fonau o_F1-0_F4 Fortau o _F1-0_F4
Fortau Fortau o_F5
Fortau Angitt pa kartot Fortau Angitt ps kartet  |Inht sentrumsplanen - se
kartutsnitt
Annen veigrunn o_AG1t -o AGH Annen velgrunn o _AG1-o AGS
Anngn velgrunn Annen valgrunn o AG10-0 AG1I
'P_arkaﬂng o_P1ocgeo P2 rﬁarﬁterlng o_P1ogo P2
Parkering |Parkering o_P3
e s L e
Snadeponi F_SD |Snodsponi
Ovennevnte oppsett bygger pa gjeldende reguleringshestemmelsene.
Oppsettet mht omrade BF er satt opp for 4 illustrere hva som mé gjennomferes og
finansieres av utbygger mht til utvikling av BF omradet om de ensker & iverksette
utbyggingen far BKT omradet utvikles.
s
......................................... Vil
Bjgro Utvikling A/S Alta kommune
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4.1.3 Fortau som skal opparbeides |hht rekkefalgebestemmelsene
|
b
_‘:_*‘—‘ —_— I Skal opparbeides |
e ST I 5 S e R
Av areal som er utenfor reguleringsomradet méa deler av disse arealene
ervervesfopparbeides av utbygger og averfores Alta kommune vederagsfritt,
4.2 Tomtegrunn - disponering — gkonomiske betingelser
4.2,1 Utbyggingskostnader for omradet
A E] [4] 3 F | IO | H | L 1 J | [
2 1 2 3_{ a4 ] 5 | & | 7 | &8
[Tekst Omride | Totale | Opparbav | Herav fordelt p anlegg som kommunen akal overta vederiagafritt
anleggs- [bygg ekskl.
kostnaderi| mwva
kroner
1 eksk| mva
] T ] c i) E F G | Totah |
vefer of | Kolorne 1000 kr
£ 2+4 ctle
Belopi Belopi Vann- | Aviops- [Vel- sndegy|  Kabe Gront
1000ke | 1000kr | snleggh |anleggl| i 1000kr | anfeggl | anleggl
5 - 1000 kr | 1000 kr 1000 kr | 1000 kr
8 1. Planleggingskostnader BKT 521 900 - 509 450 71300 40250 | 621000
7 [Totalt 1. Planleggingskostnadar 621 000 . . - 509450 V1300 40 621 000
1 12 Gnmnundersekelser BKT . . - g
» [Totalt 2.Grunnundersoke!ser . . - 5 = = = -
2 |3 Opparb Karavei (o_1) BKT | 2012500 . $354500| #3000| 198000 |2012500
1]3+ Fortau mot sentrum BKT 250 900 250 900 250 900
12| Fortaug langs Markveien BKT 137 500 137 500 137 500
1313~ Bwrige fortau o-F1-0_F4 BKT 755 850 755 850 755850
ma 3- Parkering o_P1 0§ 0_P2) BKT 223100 223 100 23100
[15]3- Annen velgnnn BKT | 175950 - - | 175950 175950
15 |Total J-Opparh vei, vann, aviop 3 555 800 . - - | 2897800] 460000] 198 0003555800
17 [Totakt 4176 200 - - -] 3407250| 531300] 238250| 4 176600
[12] 00% | G0% | 016% | 127% | 57% | 1000%
Kostnadene i kolonne 3 til 7 vil danne grunnlag for beregning av hva som skal vasre med i
beregningen av mva, jir punkt 5.5. og 5.6.
e ,:":: = --'/./"_
lf' v rf‘ (Vg /}
Bjgro Utvikling A/S Alta kommune

I tillegg méa evrige forhold ihht reguleringsbestemmelsene folges opp av utbygger.
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4.2.2 Beregnet felleskostnader mht anlegg som vederlagstritt skal overfores kommunen -
Fordeling mellom omradene BF og BKF

i A 1 B | € D 1 E | F ] G | H l ] ] J

. Fordeling av felles- kostnader pd omrdde B og BKT
i 1 2 l 3 [] § l [ | 7 1 9 10
% 6+7 543
[ Fordeling av fefleskostnader 1. bygerbting 2, Yypae 1ina

Tocsrveine TTekst TPros |Beregnettot| Ford} | BF-omradet- | BRT-omrdet | BXTs forskutering | Momeat: |

kostn 1, andel av felies] andel av felles- av ugifter Gnr.28-be. 127
byggetrinn kostn Gnr.28 | kosta Gnr.28
bor 170

7 | S
12 [Totaltt O-V-prnjectering 540 000 Fi] 540 000 o
15 [Totalt 1-Kjsrevel 1750 000 375 000) 1750000 500 00G|
21 [Totalt 2-Fortau £59 000 329 5000 659 000 125 000}
23 |Totalt 3-Fortau-mot sentrum 213 000 109 000 218 000 [}
25 [Totalt 3-Fortau Ianzmalhn 113 000 55 000! 115000
7 [Totalt &-Rnnen-velpunn 153 000 76 500{ 153 000 24 000}
41 |Totalt S-Parkering 194 000 97 97 000} 194 000 64
42 |Totalsum 3532000 1816 1216 000 3632000 713 4345000
43 [7-Sikkethetsmargin 15%] s44800 [ M4 ma saqgo0 |l 106956 _
44 [Tot sum Inkl sikkerhetsmargin 4176 800 2 088 400 2088 4 176 800} 119 550, 4996 750
45 [Fordeling 1% 1000 50,0% 500% 100,0 %

Utbygger har fremmet forslag om fordeling av infrastrukturkostnader med basis i
kostnadsoverslag som skal overferes kommunen i byggetrinn 1 med i alt Kr.4.176.800,- jir
kolonne 8. Disse kostnadene er ihht krav for & oppfylle rekkebestemmelsene. Her er det
foreslatt fordelt med henholdsvis 50% pa utbygger av gnr.28 bnr.127 — Bjero utvikling A/S
og gnr.28 bnr.170 Boreal sjs A/S med 50%. Dette avklares mellom partene med basis |
plan-bygn lovens kap 18. | den grad kostnadene av ulike &rsaker ikke blir refundert er
utbygger ansvarlig for dekning av kostnadene.

| tillegg er det beregnet med framtidig kostnader opparbeidelse av infrastruktur som skal
overfores kommunen i byggetrinn 2 (kolonne 9), men som i denne omgang ikke blir
iverksatt. Disse er forutsatt dekket av gnr.28 bnr.127 nar de iverksetter bygging av
omradet. Totale felleskostnader med anlegg som i framtiden vederlagsfritt skal overfares
kommunen beregnet til ca 5 mill kroner, jfr kolonne 10.

4.2.3 Tomtegrunn

Utbyggingsemradet og hjemmelsforholdene mht Markveien nr. 57 og som berares
framgér av kartet under punitene 15.3 og 16.1.

Utbygger star ansvarlig for 4 ordne opp i forhold til grunnoverfering evt. tillatelser fra
naboene. Grunnerverv for hele omradet som skal bygges i ferste omgang skal vazre
avklart far det sekes om igangsettingstillatelse av anlegget.

4.2.4 Generalfullmakt mht gnr.28 bnr.170

Roald Johansen ingenierfirma A/S har undertegnet en generalfullmakt mht overdragelse
av rettighet til Bjoro utvikling A/S, jfr punkt 15.2.

++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++++ EenmEErE R ETEs e R R EE e R LEa R

Bjgro Usvikling A/S " Alta kommune
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4.2.5 OQOverforing av areal mellom ulike hjemmelshavere og festere

Overfaring av areal
Gnr | Bnr | Bokst IH;emmeIshaver'Fesler I'-Tvpe areal Vel‘gang-| Bolig og | Fradefing gj fores av
pr dato vei | forretn hi. haver Alta

Gnr.28 | Gnr.28 |kommune og fesleme]
bnr.100 | bns.170

28] 127] A |Mtakommune |Boreal ranspart Nord A'S_ [VerGangyei 2% Alla Kommune
28] 127] B |Atiakommune |Boreal iransport Nord A'S  |Felles avijersel 32| Alta kommune
28] 1271 C |Atakommune |Borealtransport Nord A5 [Vel'Gangvei 386) Alta kommune
28] 127] 0 |Atakommune |Boreal fransport Nord /S  |VeiGangvei 53] Alta kommune
28] 1701 E |Atakommune |Roald Johansen ing- forr AS[VeiiGangvei &4 Alta kommune
28] 200] F |Atakommune |St& og Gummi VevGangve: g79] Alta kommune
28| 200] G JAtakommune |Std og Gummi VelGiangve: 46] Alla kommune

g 1 BI!| 32i

Ovennevnte oppsett bygger pa de arealene som ma overferes mellom ulike
hjemmelshavere, jfr kartet under punkt 15.3. Alla kommune har sendt brev til festeme
om deling/oppmaling ihht reguleringsplanen.

A — gangveiareal — ca 290 m2
Arealet som er pa gnr.28 bnr,127 fradeles og sammenfayes med kommunes areal pa

gnr.28 bnr.100. Kommunen iverksetter ervervelsen av arealet og kommunen dekker alle
kostnader med overforing av arealet.

B — Felles avkjorsel —ca 32 m2
Arealet som er pa gnr.28 bnr.127 fradeles og sammenfeyes med kommunes areal pa

gnr.28 bnr.170. Utbygger dekker alle kostnadene med overfaring av arealet. Gnr.28
bnr.127 og bnr.170 skal ihht reguleringsplanen ha rett til & anlegge nedkjarsel til
garasjeanlegget. Det skal tinglyses rettigheter for gnr.28 bnr.170 pa gnr.28 bnr.127 om
tilgang til parkeringskjelleren via dette arealet, jir brev av 14.7.2017 fra utbygger til Boreal
Sja A/S. Rettigheten tinglyses etter at det er inngatt avtale mellom Boreal Sjo A/S og
utbygger mht fordeling av utgiftene eller at komrmunestyret har fattet vedtak om fordeling
av utgiftene.

C — ganqveiareal — ca 386 m2.
Arealet som er p& gnr.28 bnr.127 fradeles og sammenfeyes med kommunes areal pa

gnr.28 bnr,100. Kommunen iverksetter ervervelsen av arealet og kommunen dekker alle
kostnader med overfaring av arealet.

D - gangveiareal - ca 55 m2.
Arealet som er pa gnr.28 bnr.127 fradeles og sammenfayes med kommunes areal pa

gnr.28 bnr.100, Kommunen iverksetter ervervelsen av arealet, mens utbygger dekker alle
kostnader med overforing av arealet.

E -- gangveiareal — ca 64 m2.
Arealet som er pa gnr.28 bnr. 170 fradeles og sammenfayes med kommunes areal pa

gnr.28 bnr.100. Utbygger som fester forplikter seg til & undertegne fradelingsbegjeering
mit arealet. Utbygger dekker alle kostnadene med overforing av arealet.

S '( P

" Bjgro Usvikling A/S Al kommune
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4.3

5.1

5.2

5.3

++++++++++++++++++++++++++++++++++++++

F - Annen veiareal - ca 978 m2

Arealet som er pa gnr.28 bnr.200 fradeles og sammenfeyes med kommunes areal paA
gnr.28 bnr.100. Kommunen iverksetter ervervelse av arealene og utbygger dekker alle
kostnader med overfaring av arealet.

G - Annen veiareal - ca 46 m2

Arealet som er pa gnr.28 bnr.200 fradeles og sammenfeyes med kommunes areal pa
gnr.28 bnr.100. Kommunen iverksetter ervervelsen av arealet og kommunen dekker alle
kostnader med overfaring av arealet.

Alternativ oppvarming

Utbygger ma utarbeide alternative planer for oppvarming av bygget. |hht. omradeplanen
for Alta sentrum punkt 2.5, kommuneplanens arealdel punkt 1.2.10, vedlegg 8 i samme
plan og PBL27-2 stilles det krav om tilrettelegging for tilknytning til fiernvarmeanlegg.
Ved nybygging med Bra over 300 i planomradet er det krav om tilrettelegging for
vannbaren varmeanlegg som muliggjer utnyttelse av fiernvarme, jfr vedtekter om
tilknytningsplikt til fiernvarmeanlegg i sentrumsomradet.

Dersom utbygger seker og far dispensasjon fra denne tilknytningsplikten skal det
utarbeides alternative planer for oppvarming. Dette ma avklares i forbindelse med
byggeseknaden.

ANSVARSFORDELING - FELLES-, SPESIALOMRADER OG
TEKNISKE ANLEGG

Allment

Utbygger forestér alt arbeid i tilknytning til planlegging, prosjektering og utbygging av
feltet med tilherende kommunaltekniske anlegg som vei, vann-, og avlapsaniegg mm.
Alle tekniske anlegg for vei og parkering inkludert gatelys, kabelanlegg og overvann som
berares av utbyggingen, skal opparbeides, reetableres, omlegges eller sikres.
Kostnadene dekkes av utbygger.

Ansvar for opparbeiding/gjennomfaring/drift/vedlikehold av tekniske
anlegg og fellesomrader

Utbygaer er ansvarlig for bygging og bekostning av alle tekniske anlegg (m.a. veier,
gatelys, vann- og aviapsanlegg og kabelanlegq) og fellesomrader som er fastsatt i, eller
som er nedvendige for & opparbeide feltet, samt sikre eller restablere eksisterende
anlegg, | samsvar med godkjent reguleringsptan som er innlevert med saknad om
tillatelse til tiltak.

Opparbeidelsen av lek og friomrader skal skje i trdd med kormmunens vedtekter til plan-
og bygningsloven.

Organisering av fellesarealffunksjoner

Utbygger er ansvarlig for & finne en lasning for framtidig organisering av drift og
vedlikehold av fellesareal/funksjoner.

Organiseringen kan vaere pliktig medlemskap i et sameie/vel-/huseierforening eller et
borettslag for framtidige hjemmelshavere i feltet. | dette ligger det ogsa en plikt til &
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5.4

5.5

5.6

5.6.1

5.7

5.7.1

dekke utgiftene. Plikten tinglyses i sa fall pa alle gards- og bruksnummer eller
eierseksjoner eller borettsleiligheter som blir bebygd. | den grad dette ikke opprettes vil
ansvaret for drift og vediikeholdsansvaret for framtiden tilligge utbygger.

Overdragelse av anlegg/tomteareal
Kommunen overtar gangveiarealene som framkommer av kartet under punkt 15.315.3.

Anlegg som skal overtas av kommunen, overdras vederlagsfrtt til kommunen uten
heflelser etter at disse er opparbeidet av utbygger og godkjent av kommunen ved
overtakelsesforretning.

Merverdiavgift

Alta kommunestyre har | mete den 17.11.2014, sak 93/14 vedtatt nye retningslinjer for
utbyggingsavtaler i tilkknytning til merverdiavgift. Her framgar det at kommunen kan innga
avtale om overfering av justeringsplikt/justeringsrett for merverdiavgift

Garanti i reklamasjonstid

Utbygger ma stille bankgaranti for anleggsdeler AK skal overta. Garantien ma vaere pa
plass for igangsetlingstillatelsen for anlegg gis. Den skal gjelde inntil alle anlegg som
omfattes av denne avtalen er overtatt av kommunen uten mangler.

Utbygger/utferende entreprenor skal som sikkerhet for at feltet blir utfert i samsvar med
krav, stille en bankgaranti pA 10% av kontraktssummen for de anleggene som skal
overtas av kommunen. Dokumentasjon sendes til Alta kommune.

Garantiberegning ved trinnvis utbygging

Garantisummen fastsettes etter at anbud pa VVA og gatelys som inngér i utbyggingen.
Utbygger er ansvariig for & dokumentere kostnadene. Dokumentasjon skal legges fram
for kommunen straks det foreligger. Mangel pa godkjent dokumentasjon og garanti
medfarer at anleggene ikke overtas av kemmunen. Garantistillelse skal tinglyses, noe
som skal skje for igangsettelse av anleggsarbeidet. Tinglysingen med 1. prioritets pant
kan ogsa pa gnr. gnr.28 bnr.170 med tilsammen 417.000 kroner, Utbygger dekker
kostnadene med tinglysing.

Nar de aktuelle anleggene er overtatt, reduseres sikkerheten 1il 5% for forhold som
paberopes i lepet av de pafelgende 5 ar,

Etter godkjenning og overlevering av anleggene skal garantien gjelde i reklamasjonstid pé
5 ar. Utbygger er i 5 ar etter overlevering/godkjenning ansvarlig for skader som matte
oppsta som falge av feil ved anleggene (f.eks. setninger, lekkasjer eller skader pa
tredjeperson).

Blir anlegg i endret reguleringsplan avsatt til annet formal enn offentlig, faller kommunens
vedlikeholdsplikt bort nar omradet er tatti bruk til annet formal,

Tilgang til grunn for veier, vann- avlepsledninger og svrige tekniske
anlegg

Utbygger er ansvarig for & innhente eventuelie tilatelser som métte vazre nodvendig lor
fremfering/utvikling av veier, vann- og aviepsledninger og evrige tekniske anlegg.

Samordning av utbygging av vei, vann, aviep og forsyning til omradet.

Utbygger er ansvarlig for samordning av utbyggingen av ovennevnte forhold innenfor
planomradet — spesielt mht vann/aviepsledninger i forhold til bygging av veier i omrédet.

V) o

..................................... — .{/

Bjgro Utvikling A/S Alm kommune

10 av 22 sider



6.2

6.2.1

6.2.2

6.3

7.1.1

.........

Omfang

Kjerevei- o_V1 - Fortauo_F1 og o_F4

| forbindelse med utbyggingen i omrédet vises det til rekkefalgebestemmelsens punkt
3.2.2 a. Utbygger erverver, planlegger, opparbeider og bekoster de interne veiene.
Asfaltering av veiene skal skje senest 1 ar etter at bygningen pa gnr.28 bnr.170 er
ferdigstilt dog senest innen ferste barmarks sesong.

Fortauanlegg Hl sentrum

Av rekkefelgebestemmelsene framgér det at gangveiene som framkommer pa kartet
under punkt 4.1.3 skal erverves og opparbeides og overferes kommunen vederlagfritt,

For avrig skal de ovrige punktene i rekkefelgebestemmelsene opparbeides for det kan gis
midlertidig brukstillatelse til 1. bygg.

Godkjenning og overtakelse

Plan for anlegg skal godkjennes av kommunen ved kommunalteknisk anlegg fer
igangsettelsestillatelse kan gis. Mellom igangsettelsestillatelse og brukstillatelse skal
kommunale vann- og aviepsanlegg veere i drift.

Utbygger/ansvarlig soker skal innkalle til driftsklarbefaring/ overtakelsesforretning n&r han
finner det aktuelt. Utbygger sender dokurmentasjon til Alta kommune kommunalteknisk

virksomhet for godkjenning i god tid for overtageisesforretning.

Anleggene skal ferdigstilles fer det gis midlertidig brukstillatelse for den bebyggelse de
betjener. Det skal holdes egen ferdigbefaring. Utbygger/ansvariig seker innkaller tit
ferdigbefaring. Eventuelle feillmangler/restarbeider som noteres ved ferdigbefaringen skal
utbedres innen nzrmere fastsalt frist, og for anleggene overtas.

Utbygger dekker kostnadene for inntil 2 uanmeldt uavhengige kontroller mht utferelsen av
anlegg i perioden fra igangsettingstillatelse til ferdigstillelse. Kontroll kan foretas av innleid
konsulent som velges av Alta kommune.

VANN, AVLOP OG OVERVANN
VVA-anlegg

Det vises til tabellen under punkt 4.2.1

Kostnadene justeres efter at anbud er innhentet. Nar det gjelder de enkelte punktens
vises det til kartene under punkt 16.2.

Overtakelse av vann- og avlepsnettet

Utbygger planiegger,opparbeider,omlegger og finansierer alle anlegg for vann, aviep,
spillvann og overvann inntil il et gitt tilkoblingspunkt mot offentlig ledningsnett.
Kommunen er i gang med prosjektering for VA anlegg forbi gnr.28 bnr.170. Det offentlige
antegget vil sannsynligvis ikke veere pabegynt far 2017,

Alternative pakoblingspunkter ma avklares naermere med avd for kommunalteknikk, noe
som ogsa framkommer av Rambell’s VA plan av 16.12.2014 for Markveien 57,

........................................................................
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5.8

2.9

6.1

6.1.1

6.1.2

6.1.3

Fiberanlegg til anlegget.

Utbygger ber tilrettelegge for at flere kabelselskap kan for framtiden kunne tilby fibernett
til framtidige brukerefleieboere.

Overskuddsmasse

Utbygger er ansvarlig for forsvarlig deponering av overskuddsmasser, Overskudds-
massene som blir i forbindelse med utbyggingen ma vurderes brukt som fyllmasse for
lekeomradet FL3. Utbygger forplikter seg til & avklare med avd. Milje, park og idrett mht
bruk av massene fer det legges pa omradet. | den grad massene kan bli brukt pa FL3
forutsettes at disse blir deponent og utiagt etter narmere plan.

Riggplan og transportplan

Riggplanen skal vise riggplass ved bygging av arlegget. Planen skal ogsé vise
eventuelle oppstilling faste eller mobile kraner. 1tillegg skal det utarbeides
transportplanen for inn- og uttransport av materiell og masser langs offentlige veier til
anlegget. Planen ma etter at den er utarbeidet forelegges avd. for kommunalteknikk for
godkjenning. Godkjent planer skal vaere en del av byggeseknaden.

VEIANLEGG
Standard

Alle tekniske anlegg for vei og parkering inkludert gatelys, kabelanlegg og overvann som
bereres av utbyggingen, skal opparbeides, reetableres, omlegges eller sikres.

Prosjektering og utbygging av veianleggene skal koordineres mot andre anlegg som
forutsettes & ligge i eller nzer veianleggene, herunder bygg, avkjersler, innganger,
grentanlegg, vann-, spillvanns- og overvannsledninger, kabelanlegg for el, tele og tv,fiber,
veilys- og seppelanlegg.

Veinorm

Velanleggene skal utformes i trad med vedtaket av 23.6.2014 og utfares etter kommunale
krav i vedtatt veinorm 19.09.11 sak 66/11.

| den forbindelse vises det t normen som er pa kommunens hjemmeside, jfr. linken
nedenfor.
hitps://iwww.alta.kommune.nofinnfcering-av-forskrift-om-kommunal-veinorm-i-alta-
kommune.4968196-75146.html

| lillegg gjelder Statens veivesens veinormer.

Veilysnorm

Kommunen har ogsé utarbeidet en gatelysnorm. Her vises det til kommunens
hjemmeside, jir linken nedenfor:
htips://www.alta kommune.nofveilysnorm-for-alta-kommune. 5853530-60024 himl

Skilting av veier/fotgjengerovergang

Utbygger er ansvarlig for tilrettelegging og bekostning mht skilting av nye
veier/fotgjengerovergang. Type skilt og merkning avklares naermere med avd. for
kommunaiteknikl.
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7.1.2

7.1.3

7.2

7.2.1

73

7.4

---------

Bjpro Utvikling A/S  Alakommune

Et alternativ kan vaere pa sersiden av anlegget. Et annet alternativ kan vaere pa nordsiden
av anlegget, jfr kartet under punkt 16.2. Grensesnitt for hvilke deler av VA anlegges som
skal overtas kan forst avklares efter en samlet VA planlegging for omradet foreligger.
Endelig pakoblingspunkt skal godkjennes av avd. for kommunalteknikk.

Etter at anleggene er opparbeidet og godkjent av kommunen overtar kommunen drifts- og
vedlikeholdsansvaret for den del som skal veare offentlig.

Overvannsledning

Overvann kobles forelopig mot sersiden. Se samme VA plan som 7.1.1. Endelig avklaring
skjer farst etter kommunens helhetlig VA plan for omrade er ferdigstilt.

Godkjenning av planer
Begge parter skal ha godkjent detaljplaner for anbud innhentes.

Anbudsdokumenter skal oppdeles i henhold til ovennevnte oppsett, slik at kostnader ved
graving/legging og igjenfyliing. Anbudsdokumentene og regnskapsdata ma tilrettelegges
slik at det er mulig a identifiseres fordeling av utgiftene med basis | ovennevnte oppsett.

Ansvar for planlegging og gjennomfering

Tinglysing av framtidig graverettigheter pa eiendommene

Utbygger tinglyser framtidig graverettigheter til anlegg, drift og vedtlikehold av vei, vann-
favippsledning med tilharende innretninger over nevnte eiendommer.

Standard

Vann- og aviepsanleggene skal utformes og utferes etter kommunale krav i vedtatt vann-
og avlgpsnormen: hitp:/iva-norm.no/content/view/full/48386

Utbygger ma seke om tilknytning. Kravene til stikkledninger og annet privat vann- og
avigpsanlegg er gitt i abonnementsvilkarene, jamfor:

hitp://www.alta. kommune.no/reviderie.abonnementsvilkaar-for-
vann%200g%20aviocep.4586302.htmi

Planlegging og bygging av vann- og avlepsanlegg mé samkjeres med vei, gangsti, kabler
og evrige anlegg.

Godkjenning og overtakelse

Plan for anlegg skal godkjennes av kommunen ved kommunalteknisk virksomhet fer
igangsettelsestillatelse for byggene er innvifget, Overtakelse av driftsklare anlegg skal
gjennomfares for midlertidig brukstillatelse innvilges. | forbindelse med seknad om
igangsettelsestillatelse for oppfering av 1. bygg skal det felge undertegnet overleverings-
protokoll. Mellom igangsettelsestillatelse og brukstillatelse skal kommunale vann- og
aviepsanlegg veere i drift.

Utbygger/ansvarlig seker skal innkalle til drifisklarbefaringfovertakelsesforretning nar han

finner det aktuelt. Driftskfart vann- og aviepsnett betinger at:

) Alie deler av nettet er bygget.

) Mindre felllmangler/restarbeider som ikke har betydning for nettets funksjon og
for miljo/sikkerhet kan aksepteres a bli utfert senere, men far anleggene overtas.

—
-

-------------------------------------
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7.5

8.1

8.1.1

. Rapport fra tetthetsproving og inspeksjon av aviepsledninger, samt
pluggkjering/spyling, trykkpreving og desinfisering av vannledninger er godkjent.

» Vannledninger med dimensjon starre eller lik 100 med mer er renset med
renseplugger, evrige vannledninger er spyit.
. Praving og dokumentering gjelder ogsa den private delen av tilferselsledninger.

Heri ogsa kloring av anlegget.

Ansvarlig seker samler og sender sluttdokumentasjon i en forsendelse til Alta kommune
kommunalteknisk virksomhet for godkjenning, jfr Alta kommunes VA norm, veinorm og
vellysniorm.

Anleggene skal ferdigstilles for det gis midlertidig brukstiliatelse for den forste
bebyggelse de betjener. Det skal holdes egen terdigbefaring. Utbygger/ansvarlig seker
innkaker til ferdigbefaring. Eventuelle feil/mangler/restarbeider som noteres ved
ferdigbefaringen skal utbedres innen nsermere {asisatt frist, og for anleggene overtas.
Alta kommune aksepterer trinnvis godkjenning og overtakelse ihht rekkefelge-
bestemmelsen til reguteringsplanen.

Godkjenningen av anleggene skal folge med seknaden om midlertid brukstillatelse

Vann- og aviepsgebyr

Utbygger skal betale tilknytningsgebyr og drsgebyr for vann og avlep i henhold til forskrift
om vann- og aviepsgebyrer | Alta kommune.

Eksisterende bygg som blir berert av utbyggingen og som pr date ikke er koblet fil
kommunens anlegg ma ihht regelverket selv pakoste tilknytning og tilknytningsgebyr for
bade vann- og aviep.

SMABARNS-,N/ER- OG GRENDELEKEPLASSER

Opparbeidelsen av lek og friomrader skal skje i trdd med kommunens vedtekter til plan-
og bygningsloven. Med opparbeidelse av friomradene vises det til planbestermelsene
punkt 3.3. Erverv, planlegging. opparbeidelse og bekostning av disse utferes av
utbygger.

Lekeplassene opparbeldes ihht kommunens lekeplass norm. Anleggene skal vaere
ferdig opparbeidet for det gis midiertidig brukstillatelse for den forste boligen i de aktuelle
feltene.

Smabarnslekeplass

Opparbeidelsen av lek og friomrader skal skje i trdd med kommunens vedtekter til plan-
og bygningsioven. Med opparbeideise av narlekeplassene vises det til plan-
bestemmelsene i punkt 3.2.2 og 4.5. Erverv, planlegging, opparbeidelse og bekostning
av disse utfores av utbygger. Alternativt organisering mht drift/vedlikehold av anleggene
kan utbygger organisere ihht punkt 8.1.1,

Organisering av sméabamslekeplass

Utbygger er ansvarlig for a finne en lesning for organisering av drift og vedikeholds-
ansvaret for smabarnslekeplassen, jir. punkt 5.3.

Lekeplassene opparbeides ibht kommunens lekeplass noim. Anleggene skal vare
ferdig opparbeidet og et av ovennevnte alternativene ma veere avklart for det gis
midlertidig brukstillatelse for de aktuelle boligene | de enkelte feltene som bygges.

Bjgro Utvikling A/S  Alta komemune
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8.2

8.2.1

10.

.........

Nzer- og grendelekeplass (FL3)

FL3 planlegges, utbygges og drives av det offentlige. Omradet skal tilrettelegges for
starre barn/ungdom, jfr sentrumsplanen (planid:20060011) punkt 3.9. Kommunen har
ikke tatt stilling til nar dette omréadet blir utbygd. Utbyggingen beror pa bevilgninger il
anlegg av arealet.

Frikjep av naer- og grendelekeplasser
L Antal boenhet I
Trinn  [Tekst Naerleke-|Grende |Pris pr [Totalt i kr Innbetalingstids-

plass [leke boenhet punkt
plass i 2016

|BKT Trinn 1 JAntall boenhster 33 33 5750 378 500 1- midlertidige
brukstillatelse

Omride

Totalsum] 379 500

|
Utbygger skal bidra til utbygging av grendelekeplasser i kommunen ved innbetaling av en
forholdsmessig andel tilsvarende kr 5.750,- pr. boenhet i 2017) for ne2r— og
grendelekeplass, jfr. Kommunestyrevedtak 21.09.09 (sak 66/09).

Med basis i ovennevnte vil totalbelepet for BKT pr dato utgjere Kr.379.500- for utbygging
av BKT i 2017 priser.

Bidraget vil bli tilpasset antallet boenheter som bygges og prisene som matte veere pa
tidspunktet for innvilgelse av midfertidig brukstillatelse for anlegget .

Faktura vil bli utskrevet nar seknad om midlertidig brukstillatelse for hvert av byggene
som maotte fremmes for bygningsmyndighetene. Utbyager forutsettes 4 ta kontakt med
kommunen v/ASU for utstedelse av faktura.

Belapet skal veere innbetalt for det gis midlertidig brukstillatelse for byggene.

Opparbeidelsen skal skje i henhold til norm for lekeplass
https://www.alta.kommune.no/norm-for-lekeplasser-i-alta-kommune.446801 1-75109.html

BOLIGSOSIALE TILTAK

Alta kommune vil inntil annen beskjed er gitt av rAdmannen, betinge seg rett til kjigp av 20
% av tomter/leilighetene for videresalg/-formidling til prioriterte grupper iht. kemmunens
boligsosiale handlingsplan.

FINANSIERING - FORDELING

Tabell lages med oversikt over de ufike kostnadene fordelt pa trinn

--------------------------------------------------------------------------

Bjgro Utvikling A/S Alta kommune
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Punkt Tekst Kostnadso |[Innbet tidspunkt
verslag
Tekst Trinn Totalt i
kroner
8.1.2 Ner- og grendelekeplass 379 500 § 1. midlertidige bruksiilateise
Totalt tilkommunen 379 500

Tallene justeres ihht godkjent anbud pa utbyggingen av omrédet. Prisen for legges inn
med basis i anbudstallene, nar disse foreligger.

QOvennevnte oppsett vil vaere innbetaling som vil matte skje med basis i forutsetningene
som er lagt inn under de evrige punktene med basis i de prisene som er kjent i dag.

Utbygger ma gi beskjed tH kommunen, nar soknad om brukstillatelse for den forste
boenhet fremmes, slik at faktura kan utstedes,

10.1.1 Refusjonskraviorsinkelsesrente

11.

12.

13.

14,

Bjgro Utvikling A/S

Den utevende part sender dokumentert refusjonskrav til den andre part etter som faktura
mottas fra entreprener. Betalingsfrist fra mottatt krav er 20 dager. Renter ved forsinket
betaling fastsettes i medhold av lov om rerter ved forsinket betaling av 17.12.1976.

RAMMETILLATELSE
Utbygger har fatt rammetillatelse,

OFFENTLIG ETTERSYN

Utbyggingsavtalen skal ihht plan-/bygnéngslovens §17-4 legges ut til offentlig ettersyn i
30 dager.

TINGLYSING

Etter at denne avtalen er inngatt kan Alta kommune serge for at foreliggende avtale
tinglyses med heftelse pa gnr.28 bnr.170. Panteheftelsen vil tilsvare det belepet som
framkommer med basis i punkt 5.6 og 7.1. Utbygger dekker kostnaden i forbindelse med
fradeling og tinglysingen.

AVTALENS VARIGHET OG TVISTER

Signert avtale gjelder fra det tidspunkt dette dokumentet er undertegnet av begge parter.
Avtalen gjelder inntil det er gitt ferdigattest pa samtlige byggetrinn.

Partene kan fremme seknad om endring av avtalen, dersom det skulle oppsta forhold
som kan medfare vanskeligheter med utbyggingen eller at det skjer endringer i
reguleringsbestemmelsene som medfarer nadvendig endring av avtalen.

Eventuelle tvister vedrarende denne avtalen avgjeres i mangel av minnelighet ved
ordinaet domstolsbehandling.

00o

Viit/

Alta kommunem
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Avtalen er undertegnet i 2 — to — eksemplarer, hvorav partene beholder hvert sitt

eksemplar.

Alta, den .... sept 2017

Bjaro Utvikling A/S
v/Bjern Johansen

Bjmnmwkhng Afs

Alta, den 14. sept. 2017
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Oddvar Kr. Konst
Alta kommune Avd.Samfunnsutvikling

Postboks 403, 9506 Alta
Qddvar Konst, Kommunalleder
cddkon@glakommune.no
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15. VEDLEGG - OPPLYSNINGER OM SELSKAP OG OVERFORING AV
EIENDOMSAREAL

15.1 Opplysninger fra Brennoysundregisteret mht Bjoro utvikling AS.

Nakkelopplysninger fra Enhetsregisteret

Qrgahisasjonsnunmer: 635048 282
Havnifpretaksnavn: BJORO UTVIKLING AS
Organtsasjonsform: Aksjesulshap
Forretningsadna sse: Hume.eien 19
9514 ALTA
Kosamaine: ALTA
Postadrasse: Posthoks 2246
9508 ALTA
Registrert | Enhetsreghiret; 24 10.2012
Stiftelsesdato: 18 102012
Kontahipeison: Bjorn Johansen

Vediektfestet formdl: Prosisktutviking byggherrafunhsjoner og annen virksomhet som rig faller
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15.2 Generalfullmakt fra Roald Johansen ing. firma mht gnr.28 bnr.170.

GENERALFULLMAKT

Undertegnede hjemmelshaver Ll gne28 bor.170 i Alia kommune gir med dette fullmakt 1il

Org nr. Navn/adresse
899 048 482 | Bigro utvikling A/S, Humleveien 19, 9514 Al

ugjenkallelig fullmakt pd vegne av hjemmelshaver til & foreta enhver forfayning over ciendommen
og underegne alle dokumenter som stdr i forbindelsc med slik forfgyning, herunder samtykke til:
s Pantsettelse og pantefrafall av ciendommen eller ideel] andeler av denne, herunder iskile
ciendommer med ny briuksnummer/scksjonsnummer.
s Seksjonering, sammenf@yning og/eller deling av eiendommen
*  Overskjpting av eiendommen, ideelle andeler av denne, herunder utskilte eiendommer med

nye bruksnummer.
» Tinglysning av alle dokumenter hvor hjemmelshavers samtykke er ngdvendig, blant annet
panteretisdokument etc,

Denne fullmakten er ugjenkallelig.

Erkliering om sivilstand:

[Namn T+Er 1-Er 3. Er ubstederne gilt | # + Gjeider sverdapelsen
elendotmn utstadet{ne) git | oler tugistracte bolig sem etstederine) o
behypd? eller reghteerie | partaers med denne (deres ehtefeller)

partneriel? Brerandreagbegge | eller registrerty
undershriver som }:ﬂr:.:(;) Braker som
Jo [ Nel B ] R Ja | Nd Ju Nei
X X X X
fivia Jamd HivH Jambopsh | Hvis Ja miogsl Hvis Ja, sl ekieletie(t}
opsl sporsmll 1 | sporsmal 3 pecamdl 45 fregi partnerich
b beavares sambykke § ovordrape un

Hjemmelshavers underskrift

[ Orgnr. ] Gjentss med Dato Hjemmelshavers futsteders underskrift

| blokkhokstaver —

[960917227 | Roald Iohansen | S

| Ingenigricrretning A/S [ty 4{ h

| | WRoald Johansen 1448 a0 (7.5 (LE ; lan 2 —_

Vitneunderskrifter:

Jegfvi bekrefter at underskriver er over 18 Ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin underskrift
pd denne fullmakt § mitt/vin nerver.  Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge

! Vitners underskrift Adresse, Postur og Poststed © Dato Vitners onderskrift 1
. {Gjentas med hlokkbokstaver) £ | iSignatur)
2 Tvorkgen 3 HAa -

AL Tor, A | AL e

Ay Toom =512 Alis | A e |
i Muyrsednueien AR o ' |

e el o7 | Sy . %ﬁ-—-——-—— !
!&tée Hon Pedernen St b | Iaﬂat Jlm

Bjgro Utvikling A/S Alta Immmune.
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15.3 Eiendomskart — Overfering areal mellom ulike hjemmeshavere.

\ ‘ Y o .
\ N > \
b, - I
' 1}

Av ovennevnte framgar de arealene som i fgrste omgang skal overfgres mellom
Alta kommune og Bjgro Utvikling A/S. Viser i den forbindelse til punkt 4.2.3.
mht ngdvendige fradelinger i forhold til kommunen og festere av og gnr. 28

bnr.127, bnr.120 og 200.
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Bjoro Utvikling A/S Alta kommune
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