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2 INNLEDNING

Planen er utarbeidet av:
Friis Arkitekter AS, Sentrum 11, 3630 Radberg pa oppdrag fra grunneierne.

Eiendommene tilharer:

Gnr/bnr 79/7 og 79/3: Gjertrud Rognlid Hagaseth/Harrieth Rognlid Friis
gnr/bnr 79/1 og 79/2. Arnt Erik Hansen
Hensikt:

Planen skal legge til rette for & legge ut nausttomter for allmenhetens bruk pa eiendommene.

2.1 Planstatus
Omradet er regulert for formalet i gjeldende kommuneplan.

| kommuneplanen av 21.09.2011 er omradet avsatt til dette formalet (se kartutsnitt) og med
falgende bestemmelser:

5.2 Naustbebyggelse

Naust skal vare 1 1 etasje og utelukkende innredet for oppbevaring av bat og sjoutstyr. Naustet skal
fortrinnsvis vere rostet mot vannet, og tillat takform er saltak. Naust skal ikke overstige 35 m2 og
gesimshoyde skal ikke overstige 2.5 meter. Nye naust bor fortrinnsvis plasseres 1 tilknytning til
eksisterende naust. Naust kan gis punktfestetomt.

5.3 Bygging i strandsonen

Der komumunen har tillat bygging 1 strandsonen med krav om reguleringsplan skal folgende
overordna hensyn vektlegges 1 utarbeidelsen av planen;
e  Allmennhetens adgang til strandsonen skal ikke reduseres. men forsterkes og videreutvikles.
e Tiltak skal ikke redusere natur.- kultur- eller landskapsverdier.
o Tiltakets plassering 1 terrenget skal vektlegges. bade nzr og fjemvirkning ma vurderes.
o Tiltak skal vare arcaleftektive.

For cksisterende boliger/fritidshus mnenfor 100-meterssonen kan disse rives og erstattes av ny
bolig fritidshus 1 samme storrelsesorden pa samme sted — eller hels lenger unna strandlinja. Det kan
gjores mindre pabygg tilbygg til hus hytte som er mer enn 20 meter fra strandlinjen dersom
pabygget vender bort fra vannet.

Det er i kommuneplanen gitt fglgende begrunnelse for dette:

Begrunnelse:

Fjordene i Balsfjord kommune er viktige for befolkningens rekreasjonsmuligheter. Det medfglger
dermed at det er et behov for & kunne sette opp sjghus eller naust i strandsonen, og kommunen
gnsker a legge til rette for det.

I arealplanens bestemmelser sies det noe om dispensasjonsadgang for naust i strandsonen, men i
planen er det ogsa satt av noen omrader for formalet
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Gjeldende regulering for del av omradet:

Det er gjennomfart en regulering for gstre del av gnr/bnr 79/3 for etablering av et
boligomrade. | tilknytning det dette er ogsa en mindre, avgrenset del av strandsonen regulert
til naustomrade og en egen avkjaring er planlagt. Se vedlagte utsnitt av gjeldende
reguleringsplan.

Gjeldene reguleringsplan for gnr/bnr 79/3 Boligomrade, godkjent 2010. Avkjoring ned til den
sondre del av omradet samt et avgrenset omrade for naust er tatt med i planen.
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2.2 Planomradet, eksisterende forhold

Balsfjord
kommune

Flybilder (vrtofote)
MMestokk: 1.2 DOD
Dato 04.12.2012

Planomradet ligger ned til Spilderbukt.

2.3 Eksisterende bebyggelse
Innenfor planomradet ligger det i dag eksisterende naust tilhgrende eiendommene.

2.4 Adkomst

Omradets vestre del (gnr/bnr 79 1 og 2) har adkomst via egen eksisterende avkjarsel fra FV
286. Omradets gstre del har i dag egen atkomst med gardsveg rett ned for tunet i gnr/bnr
79/3.

2.5 Topografi og vegetasjon

Omradet ligger i slakt skrdende terreng med helning mot sgr. Omradet bestar av dyrka mark,
beiteomrader og fjaere.

2.6 Vilt og biologisk mangfold
Omradet er i hovedsak oppdyrket mark og strandsone. Strandsonen representerer biotop for
sjgfugl. Det er ikke registrert ngkkelbiotoper innenfor omradet.

| sjgen utenfor omradet er det registrert biotoper for biologisk mangfold.
Ref:www.naturbase.no




BN00061332, Spilderbukta-Spilderneset
Kommune Balsfjord

Omradebeskrivelse Omradebeskrivelse:Lite strandomrade i en bukt i Nordfjorden

Begrunnelse:Storre strandflater (>200 000 m2) som er naeringsomrade for stedegne
vadefugl og andefugl

Naturtyper
Naturtype
Utforming
Verdi Viktig
Stedkvalitet God

Dato registrert 01.01.2009

Blotbunnsomrader i strandsonen

Andre opplysninger

Totalareal 384 daa

Kilder

Navn Arstall Tittel Link
NIVA 2009

Kartutsnitt

Kvakdsvia—""

Kildetype
Annet

Registreringene er foretatt i 2009 og aktuelt omrade i sjgen er registrert som naeringsomrade
for stedegne vade- og andefugler.



3 PLANPROSESS
Arbeidet med planarbeidet ble startet opp i april 2012.

Kunngjering om planoppstart ble sendt ut 25.04.2012.

3.1 Innkomne merknader til kunngjoringen

Statens Vegvesen, brev av 10.05.2012.

Vegvesenet papeker forhold rundt trafikksikkerhet og ber om at atkomst til naustomradet
samles i en avkjgrsel samt at avkjarsel tilfredsstiller kravene i veinormalen og godkjennes av
Statens Vegvesen. Det ma avsettes tilstrekkelig areal til parkeringsplasser. Krav om generell
byggegrense til veg settes til 15 meter.

Kommentar:.

Omradet har i dag to eksisterende avkjaringer tilharende to ulike eiendommer. Eiendommen
Gnr/bnr 79/7 og 79/3 har i tillegg fatt godkjent en ny atkomst i forbindelse med ny
reguleringsplan, beskrevet under ok 2.1. planstatus. Det er forutsatt fra begge parter at de
kan beholde sine respektive avkjgringer, dvs at ny avkjaring etableres for gnr/onr 79/7 og 3,
og at eksisterende avkjaring for 79/1 og 2 opprettholdes og evt. utbedres.

Vi anses ikke dette som problematisk men som en praktisk tilrettelegging for to ulike brukere
som ikke skal drifte dette sammen. En avkjorsel vil verken veere praktisk eller
hensiktsmessig for grunneierne.

Tilretteleggingen skjer i 60 km sone og i et omrade med begrenset trafikk.

Avkjaringer forutsettes tilpasset vegnormalen og det skal avsettes areal til parkering.
Omradet er ikke beregnet som utfartsomrade for almenheten.

Generell byggegrense fra FV er satt til 15 meter.

Kystverket 08.05.2012:.
Kystverket gir generell informasjon om Kystverkets rolle, bl.a om ny Havne- og farvannslov
av 2010. Kystverket gjar oppmerksom pa at Spilderbukt er nadhavn.

Kommentatr:.
Reguleringsplanen pavirker ikke Kystverkets interesser.

Radet for mennesker med nedsatt funksjonevne, 07.05.12:

Radet papeker at nye bygninger og anlegg rettet mot allmenheten skal veere universelt
utformet og at planer skal basere seg pa disse prinsipper. Det gjores spesielt oppmerksom
pa at adkomst til anlegget ma ha tilstrekkelig fri bredde slik at personer med elektriske
rullestoler, rullatorer, farerhund mfl ma komme fram. Dersom omradet skal ha atkomst
beregnet pa bil skal det veere HC-parkering med minimum 6 m lengde og 4,5 m bredde.

Kommentar:

Hovedlgsningen er at atkomst, parkering og tilgjengelighet er tilrettelagt for alle
brukergrupper. Det tilrettelegges for HC-parkering knyttet til begge naustomradene. Det
gjares for gvrig oppmerksom pa at dette dreier seg om en privat tilrettelegging for almen bruk
og at det vil veere opp til hver enkelt utbygger av naust om ytterligere tiltak skal falges opp.

Fylkesmannen i Troms, 12.06.2012:

Fylkesmannen papeker kravet om utredning av planforslaget i henhold til
Naturmangfoldlovens kapittel II. Videre bgr kommunen avklare om beskrivelsen skal
suppleres med utredning om samfunnssikkerhet, samt hensynet til universell utforming,
folkehelse og friluftsliv.

Hensynet til jordvern ma vurderes nagye. Atkomst og ferdsel til og fra planomradet ma
reguleres og konsentreres slik at avgangen av dyrket jord holdes sa lavt som mulig.




Fylkesmannen ber om at det utarbeides et arealregnskap for omradet.

Kommentar:
Lokalisering og arrondering er i samsvar med kommuneplanen.

Det er foretatt utredning iht naturmangfoldsloven. Krav om utredning av samfunssikkerhet.
ROS analyse er tatt inn i beskr. Hensyn til universell utforming, helse og friluftsliv er
ivaretatt, planen begrenser ikke fri ferdsel i strandsonen. Forholdet til jordvern er beskrevet,
og det framsettes et arealregnskap for omradet.

3.2 Innkomne merknader til forste gangs behandling.

Planen ble behandlet av Balsfjord kommune 03.04.2013 og lagt ut til offentlig ettersyn. Det
har kommet inn merknader fra falgende:

Sametinget 10.09.2013
Sametinget har ikke merknader til planforslaget.

Troms Fylkeskommune, planavdelinga. 18.07.2013
Planavdelinga har ikke merknader til planforslaget.

Troms Fylkeskommune, kulturetaten 04.09.2013, 13.09.2013 og 09.10.2013.
Merknad om mulig gravhaug innenfor planomradet. Merknaden frafalt ved brev av
09.10.2013.

Fylkesmannen i Troms 08.07.2013

Merknad om utformingen av reguleringsbestemmelse A.1. med gnske om endret tekst:
«Det kan oppfares naust. Bygningen kan kun benyttes som lager for bater, batutstyr og
fiskeredskap. Naustet skal ha maksimal storrelse pa 35 m2 BRA. Det er ikke tillatt 4 innrede
loftsrom eller andre oppholdsrom i naustet.»

Fylkesmannen har ogsa folgende merknad: «Kommunen ma sikre at det i planomradet er et
opplegg for forsvarlig handtering av avfall i samband med puss og vedlikehold av bater og
motorer.»

Kommentar:
Den foreslatte endring vedr A.1 er ivaretatt.

Merknaden vedr avfall er sgkt ivaretatt ved at det er tatt inn en bestemmelse om at omradet
skal falge kommunale retningslinjer. Ny bestemmelse er tatt inn:

A9  Avfall fra bygging og bruk skal handteres i samsvar med kommunens retningslinjer.
Utslipp av forurensende stoffer fra bruk og vedlikehold av bater skal unngas.

Kystverket 01.08.2013

Kystverket har falgende merknad:

Planen bear inneholde opplysninger om gjeldende regelverk utover planbestemmelsene
alene. Dette vil gjore planen mer informativ og hensiktsmessig for brukere og eventuelle
utbyggere.

Det er viktig at det opplyses om at alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen - i
tillegg til behandling etter plan- og bygningsloven - ma behandles etter havne- og
farvannsloven av 17. april 2009 nr. 19.

Planlegges det tiltak som pavirker eventuelle ledninger eller kabler i sjgen, ma dette
avklares med eierne av disse. Dette av privatrettslige hensyn.

Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den alminnelige ferdsel, krever



tillatelse fra Kystverket etter tiltaksforskriften.

Farleder

Det er viktig at det legges opp til at all fremtidig arealdisponering tar hgyde for at hoved- og
bileder forbeholdes sjoverts ferdsel. Transport og ferdsel til sjgs ma ikke hindres av for
eksempel plassering av fortayninger, lektere, prammer, oppdrettsanlegg m.m. Kystverket
har ansvaret for farledene pa sjo og installasjonene som knyttes til disse.

Kystverket vil dessuten minne om at Spilderbukta som ligger rett utenfor disse
eiendommene er ei ngdhavn.

Kommentat:
Merknader er sgkt ivaretatt ved:
1. Det er innarbeidet et punkt 5.7 i planbeskrivelsen hvor merknadene er referert.

2. Det er innarbeidet et punkt A.10 i bestemmelsene som lyder:
Segknad om tiltak skal ogsa behandles etter Havne- og farvannsloven (LOV-2009-04-17-
19). Dette gjelder bade moloer og bygninger.

Reindriftsforvaltninga.
Ingen merknader ut over generelle.

Statens Vegvesen 26.07.13

Vegvesenet har falgende merknader:

o Frisiktsone bor ikke ha formal annet vegareal, det kan veere LNF-formal og
frisiktsonen angis med frisiktlinje (1222)
Avkjorsler som skal stenges ma angis med punktsymbol 1241

o Det er ikke oppgitt hvordan avkjorslene skal utformes. Typetegning av avkjorslene ma
legges ved. Bestemmelsene B.1 endres til «.. i henhold til typetegning av avkjorsel».
Dimensjonerende kjoretoy avgjor hvordan avkjorselen utformes i henhold til
vegnormalene

e Bestemmelsene E.1 ma endres til «Avkjorslene fra fv. 286 til omradet skal veere
godkjent av vegmyndighetene for byggetillatelse til naust kan utstedes. »

» Parallelifert privat sideveg beor ha en avstand pa minimum 1,0 meter fra fyllingsfot til
fylkesvegen.

Kommentar:
Merknader er ivaretatt ved:

1. Frisiktsone er endret slik at den har LNF-formal. Frisktsone er angitt med frisiktlinje.

2. Avkjorsler som skal stenges er angitt med punktsymbol 1241

3. Typetegning av avkjarslene er vedlagt. Det er lagt til grunn at dette er en type 2
avkjarsel.

4. Pkt E.1ibestemmelsene er endret til «Avkjarslene fra fv. 286 til omradet skal veere
godkjent av vegmyndighetene far byggetillatelse til naust kan utstedes.»

5. Parallellfgrt privat sideveg er vist med avstand pa minimum 1,0 meter fra fyllingsfot til
fylkesvegen.
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4 KONSEKVENSVURDERING OG ROS ANALYSE.

4.1 Krav om konsekvensutredning av planen

Bestemmelsene om konsekvensutredninger av juni 2009 innebzerer at konsekvensutredning skal
integreres i arealplanleggingen for saker som avgjares gjennom plan. | og med at det aktuelle omradet
er lagt inn i kommuneplanen medfgrer dette at det ikke er krav om konsekvensvurdering.

Vi mener at den vurdering under en hver omstendighet er nyttig og har gjennomfgrt dette ogsa for

dette tiltaket.

§ 4. Kriterier for vurdering av vesentlige virkninger for

miljo og samfunn

Konflikt

Ikke konflikt

a)

er lokalisert i eller kommer i konflikt med
omrader med seerlig verdifulle landskap,
naturmiljg, kulturminner eller kulturmiljg som
er vernet eller fredet, midlertidig vernet eller
fredet eller foreslatt vernet eller fredet, eller
hvor det finnes eller er stor sannsynlighet for &
finne automatisk fredete kulturminner som
inngdr i et kulturmiljg med stor tidsdybde.

\/

er lokalisert i eller kommer i konflikt med
viktige inngrepsfrie naturomrader eller utgjar
en trussel mot truede naturtyper, truede arter
eller deres leveomrader, mot prioriterte arter
eller deres funksjonsomrader, mot utvalgte
naturtyper, eller mot andre omrader som er
seerlig viktige for naturens mangfold.

Ref. egen beskrivelse.

er lokalisert i starre naturomrader som er
seerlig viktige for utavelse av friluftsliv,
herunder markaomrader, eller i viktige
vassdragsneere omrader som ikke er avsatt til
utbyggingsformal eller i overordnede
grannstrukturer og viktige friomrader i byer og
tettsteder, og hvor planen eller tiltaket
kommer i konflikt med friluftslivsinteresser,

kommer i konflikt med gjeldende rikspolitiske
bestemmelser eller rikspolitiske retningslinjer
gitt i medhold plan- og bygningsloven av 14.
juni 1985 nr. 77 eller statlige
planretningslinjer, statlige planbestemmelser
eller regionale planbestemmelser gitt i
medhold av lov 27. juni 2008 nr. 71,

kan komme i konflikt med utgvelsen av
samiske utmarksnaeringer, eller er lokalisert i
reindriftens seerverdiomrader eller
minimumsbeiter og kan komme i konflikt med
reindriftsinteresser, eller pa annen mate kan
komme i konflikt med reindriftens arealbehov,

innebeerer starre omdisponering av
landbruks-, natur- og friluftslivsomrader eller
omrader som er regulert til landbruk og som
er av stor betydning for landbruksvirksomhet,

gir vesentlig gkning i antall personer som
utsettes for hgy belastning av luftforurensning,
stay eller lukt, eller kan fare til vesentlig
forurensning til jord, vann eller sedimenter,
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eller kan fare til vesentlig gkning av utslipp av
klimagasser, eller kan fare til vesentlig

straling,

h) medfgrer risiko for alvorlige ulykker, ras, skred
og flom,

i) kan fa konsekvenser for befolkningens helse

eller helsens fordeling i befolkningen,

i kan fa vesentlige konsekvenser for
befolkningens tilgjengelighet til uteomrader,
bygninger og tjenester,

k) kan fa vesentlige miljgvirkninger i en annen
stat

a2 ||t

Det vises til registreringer av naeringsomrade for stedegne vade- og andefugler i kapittel 2.6.
Vurderingene er foretatt i 2009 og har ikke pavirket behandlingen av kommuneplanen for
omradet (2011). Omradet er langt mer omfattende/starre enn det aktuelle planomradet og
begrenser seg til sjgen utenfor det regulerte omrade.

4.2 ROS-analyse

Emne Forhold eller ugnsket hendelser Vurdering

Nei Merknad

Naturgitte forhold Er omradet utsatt for sng- eller steinskred? X

Er det fare for utglidning (er omradet geoteknisk
ustabilt)?

Er omradet utsatt for flom/oversvemmelse?

Er det radon i grunnen? Ikke kjent/uten
betydning

Annet? (Angi)

Infrastruktur Vil utilsiktede/ukontrollerte hendelser, som kan
inntreffe pa naerliggende transportarer, utgjore
en risiko for omradet:

- Hendelser pa veg?

- Hendelser pa jernbane?

- Hendelser pa vann/elv?

Dersom det gar heyspentlinjer ved/gjennom
omradet:

XX XX

- Pavirkes omradet av magnetisk felt fra Evt ledninger

el.linjer? X skal legges i
jordkabel

- Er det spesiell klatrefare i forbindelse med
master?

Er det spesielle farer forbundet med bruk av
transportnett for gdende, syklende og kjgrende
innenfor omradet:

x

- Til forretning/serviceanlegg?

- Til alpinanlegg/anlegg for friluftsformal?

- Til ski-/turlgyper?

XX XX

- Til busstopp/kollektive forbindelser?

Brannberedskap:

- Omfatter omradet spesielt farlige anlegg?

x

- Har omradet utilstrekkelig brannvannforsyning
(mengde og trykk)?

- Har omradet bare én mulig atkomstrute for
brannbil?
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Tidligere bruk Er omradet pavirket/forurenset fra tidligere
virksomheter:

- Gruver; apne sjakter, steintipper etc.?

- Militaere anlegg; fiellanlegg, piggtradsperringer

etc.? X
- Industrivirksomhet, herunder
avfallsdeponering? X
- Annet? (Angi)

Omgivelser Er det regulerte vannmagasiner i neerheten, med X
spesiell fare for usikker is?
Er det regulerte vassdrag i naerheten, som kan X

fore til varierende vannstand i elvelgp?

Finnes det naturlige terrengformasjoner som
utgjer X
spesiell fare (stup etc.)?

Annet? (Angi)

Ulovlig virksomhet Sabotasje og terrorhandlinger: X

- Er tiltaket i seg selv et sabotasjemal?

- Finnes det potensielle sabotasje-/terrormal i
nzerheten?

Kriteriene for vurderingen av vesentlig virkning av miljg og samfunn er vurdert samt en risiko
og sarbarhetsanalayse(ROS-analyse) er gjennomfart for omradet som sadan.

Tiltaket berarer jordbruksinteresser i noen grad. For omrader med fulldyrka jord vil det vaere
en begrenset avgang, mens beitearealer blir noe mer avskaret. Det er redegjort nsermere for
dette under pkt 5.6

Det er ingen kjente forekomster av kulturminner innfor omradet. De to (?) vestligste
eksisterende naustene er SEFRAK-registrerte bygninger (gnr/bnr 79/2).

5 PLANFORSLAGET

Planomradet reguleres til:  Bebyggelse og anlegg: Uthus/naust
Samferdselsanlegg: Veg og parkering
LNF.omrader: Landbruksareal
Faresoner: Frisikt

5.1 Planlgsning

Planforslaget viser plassering av eksisterende og nye naust i omradet med tilhgrende
bryggeanlegg.

5.2 Arealoppgave

Naust 14,0 daa
Landbruksareal 14,1 daa
Veq og parkering 96 daa
Sum 37.7 daa

Adkomstforhold og parkering
Atkomst skjer fra etablert atkomst for eiendommene 79/1 og 2 og fra nyetablert atkomst fra
79/3 09 7.
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Parkering skjer pa hver enkelt tomt.

5.3 Saniteerteknisk standard, vann og aviop
Det legges ikke opp til at naustene skal ha verken innlagt vann eller avigp.

5.4 Stoy
Problemstillingen er ikke relevant for denne type bebyggelse (naust).

5.5 Virkning av planforslaget — naturmangfoldsioven
Loven har til formal a gi regler om baerekraftig bruk og vern av naturen.

| henhold til naturmangfoldsloven § 7 skal prinsippene i naturmangfoldsloven §§ 8-12 legges
til grunn som retningslinjer for utaving av offentlig myndighet.

§8: Kunnskapskravet — Kravet om kunnskapsgrunnlag skal sta i rimelig forhold til sakens
karakter og omfang. Den kunnskap som foreligger skal vektlegges.

Folgende kunnskapskilder er kontrollert og vurdert som relevante for utbyggingen:
1) Artsdatabanken og Naturbase. Strandflater er registrert som naeringsomrade for
stedegne vade- og andefugler.
2) NGU Losmassekart — Omradet bestar av marine strandavsetninger.
3) Tromsatlas — de to (?) vestligste naustene pa gnr/bnr 79/2 er Sefrak-registrerte
bygninger.

§9: Fare var prinsippet — Det skal vurderes om det kan foreligge sannsynlighet for reell risiko
for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet.

Med utgangspunkt i kunnskapsgrunnlaget vurderes det ikke som sannsynlig at tiltaket vil ha
utlase risiko for alvorlig eller irreversibel skade pa naturmangfoldet. Naturtypen i fjzera gjelder
strandsonen for hele Spilderbukt fram til Spilderneset. Flere naust vil bety okt bruk av fjeera,
men samtidig er dette et lite attraktivt fisereomrade da denne er langgrunn. @kt bruk i
betydningen bading, turgaing o.l vurderes ikke a ville gi alvorlig eller irreversibel skade. Det
foreligger ikke gkt utslippsfare.

§10: Samlet belastning — Helhetsvurdering av hvilken samlet belastning et gkosystem vil bli,
og er utsatt for, na og i fremtiden.

Kunnskapsgrunnlaget vurderes som godt nok til & kunne ta stilling til tiltaket. Vi vurderer
tiltaket til ikke & pavirke naturmangfoldet.

§12. Miljgteknikker og lokalisering — For & unnga eller begrense skader pa naturmangfoldet
skal de teknikker og driftsmetoder som gir best samfunnsmessige resultater benyttes.

| denne sammenhengen foreligger det ikke behov for & begrense eller unnga skader pa
naturmangfoldet.

~

Samlet sett vurderes dermed tiltaket ikke & ha betydningsfull negativ pavirkning av
naturmangfoldet pa utbyggingsstedet eller i naeromradet. Bruken av omradet vil i svaert
begrenset grad berare arealer utenfor strandsonen. Utfra dette anses ikke tiltaket som
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lokalisert i eller komme i konflikt med viktige inngrepsfrie naturomrader eller utgjer en trussel
mot truede naturtyper, truede arter eller deres leveomrader, mot prioriterte arter eller deres
funksjonsomrader, mot utvalgte naturtyper, eller mot andre omrader som er szerlig viktige for
naturens mangfold.

Ut ifra en samlet vurdering kan vi ikke se at tiltaket kommer i strid med Naturmangfolds-
lovens kapittel 2.

5.6 Virkning av planforslaget — landbruksareal — arealavgang.

Eiendom Dyrka Beite
79/1 795,3 173
79/2 15,5 -
79/3 - 791,8
79/7 - 4048,3
SUM 810,8 5013,1

Jordressurser som pa denne maten gar tapt sgkes ivaretatt ved at matjord fiernes og
disponeres pa andre steder pa eiendommene.

Til orientering kan nevnes at registrert beitemark pa sjgsiden av 79/7 ikke har veert i bruk de
siste 50 ar. Omradet er nesten grodd igjen med kratt. Fra gammelt av var ikke jorda saerlig
egnet for dyrking av for, den bestar for det meste av stein, sand og noe leire.

5.7 Hensyn til Kystverkets interesser.

Det opplyses om at alle tiltak/byggearbeider langs land og ut i sjgen - i

tillegg til behandling etter plan- og bygningsloven - ma behandles etter havne- og
farvannsloven av 17. april 2009 nr. 19.

Planlegges det tiltak som pavirker eventuelle ledninger eller kabler i sjgen, ma dette
avklares med eierne av disse. Dette av privatrettslige hensyn.

Planlagte tiltak som kan skape vesentlig ulempe for den alminnelige ferdsel, krever
tillatelse fra Kystverket etter tiltaksforskriften.

Farleder

Det er viktig at det legges opp til at all fremtidig arealdisponering tar hgyde for at hoved- og
bileder forbeholdes sjoverts ferdsel. Transport og ferdsel til sjgs ma ikke hindres av for
eksempel plassering av fortoyninger, lektere, prammer, oppdrettsanlegg m.m. Kystverket
har ansvaret for farledene pa sjg og installasjonene som knyttes til disse.

Det gjores oppmerksom pa at Spilderbukta som ligger rett utenfor disse
eiendommene er ei nedhavn.
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6 REGULERINGSPLANFORSLAG
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Del av eiendommene gnrbne 791, 79/2, 7913 OG 797
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7 REGULERINGSBESTEMMELSER FOR:
Detaljregulering for eiendommen
RORBAKK OG ROGNLIA NAUSTOMRADE,

Del av eiendommene gnr/bnr 79/1,79/2, 79/7 og 79/3 i Balsfjord
kommune.

§ 1 Planomradet
Det regulerte omrade er pa plankartet vist med regulerings-grense.
Reguleringsbestemmelsene er inndelt i:

A. Omrade for bebyggelse og anlegg.

- Omrade for andre typer bygninger og anlegg, uthus,
naust.

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Vei.

Landbruksomrader

Hensynssoner.

- Frisikt

E. Rekkefalgebestemmelser

oo W

§2 A Omrade for bebyggelse og anlegg (§12-5).

AA Bebyggelsen.

Det kan oppferes naust. Bygningen kan kun benyttes som lager for bater,
batutstyr og fiskeredskap. Naustet skal ha maksimal starrelse pa 35 m2 BRA.
Det er ikke tillatt & innrede loftsrom eller andre oppholdsrom i naustet.

A2  Parkering.

Falgende krav til minste antall biloppstillingsplasser skal tilfredsstilles pa egen
tomt.

Pr tomt: 1 biloppstillingsplass. P& omradene skal behovet for HC-parkering
dekkes med minst 1 oppstillingsplass for hver utbygger (minimum 2 plasser)

A.3  Utforming av bebyggelsen.
Bebyggelsen skal ha form og materialbruk som er i samsvar med god
byggeskikk.
Tak skal oppferes med saltak med takvinkel 25 —30 grader. Mgneretningen
skal veere iht plankartet.
Maksimal gesimshayde settes til 2,5 meter malt fra gjennomsnittlig planert
terreng.

Taksutstikk skal ikke overstige 0,5 m, men utkraging pa sjgsiden for oppheng
av talje i gavl kan tillates.
A.4  Materialer/fargebruk.

Det skal nyttes materialer og farger som har sammenheng med de naturgitte
omgivelser og lokal tradisjon. Bygningene skal fargesettes med marke farger
som mark gra, brun/brunsvart og radt.
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§3

§4

§5

§6

A5

A6

A7

A8

A9

A10

C.1

D.1

D.2

Tak kan tekkes med tre, med papp- og taksteinsprodukter med matte og
marke (gré/grasvarte) overflater samt med galvaniserte stalplater eller sink-
produkter.

Terreng og vegetasjon.

Byggearbeider skal gjennomfgres med hensyn til terreng og vegetasjon.
Utgravde masser skal henlegges pa steder hvor de ikke virker skiemmende
eller fiernes. Det er ikke tillatt & grave ut mer i terrenget enn et avvik pa 0,5 m i
forhold til opprinnelig terrengniva. Utfylling i sjo er ikke tillatt unntatt nar dette
knyttes til bygning av molo.

Bygninger kan plasseres med en minimumsgrense til naboeiendom pa 1 m.
Det kan etter sgknad oppsettes molo som fellestiltak for hvert tredje

naust/hver naustgruppe innenfor det regulerte omrade. Maksimal bredde pa
molo settes til 2 m.

Gjerder, levegger eller andre stengsler kan ikke etableres med unntak av
nedvendig gjerding for & holde beitedyr unna det regulerte omradet.

Avfall fra bygging og bruk skal handteres i samsvar med kommunens
retningslinjer. Utslipp av forurensende stoffer fra bruk og vedlikehold av bater
skal unngas.

Soknad om tiltak skal ogsa behandles etter Havne- og farvannsloven (LOV-
2009-04-17-19). Dette gjelder bade moloer og bygninger.

Samferdselsanlegqg og teknisk infrastruktur(§12-5).

Opparbeiding av avkjarsler til FV 286 skal skje i henhold til planen. Det
benyttes type 2 avkjorsel.

Landbruksomrader (§12-5).

Omradet nyttes til tradisjonell landbruksdrift.

Hensynssoner (§12-6).

Sikringssone - frisikt ved veg. | sikringssonen skal det veere fri sikt i en hoyde
pa over 0,5 m.

Dersom det framkommer automatisk fredede kulturminner ved
anleggsarbeider eller annen virksomhet i planomradet, ma arbeidet straks
stanses og utviklingsavdelingen i fylkeskommunen varsles, jmf,
kulturminneloven § 8.2.

Rekkefglgebestemmelser (§12-7)

Avkjarslene fra fv. 286 til omradet skal veere godkjent av vegmyndighetene far
byggetillatelse til naust kan utstedes.
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For planomradet benyttes type 2.
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