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KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2020-2032

1 PLANENS FORMAL

Formalet med arealplanen er a legge til rette for en langsiktig baerekraftig utvikling av Balsfjordsamfunnet.
Kommunens arealer skal disponeres slik at det gis gode og stabile rammer for utvikling av naeringslivet,
herunder ogsa landbruket, slik at sysselsettingen gker.

Bosetting og bomiljg

Bosettingen skal utvikles slik at kommunen kan tilby gode bomiljg som bade gir bredde i tilbud av boliger
og etterspurte tjenester for ulike familier og alle aldersgrupper. Dette forutsetter videre utvikling av
tettstedene, men kommunen vil tilrettelegge for bomiljg utenfor sentra for de som gnsker a leve mer
landlig, innenfor de rammer man har. Arealplanen forutsetter en utvikling med mer kompakte tettsteder i
Mestervik, Nordkjosbotn og Storsteinnes. For a fa dette til, ma man apne opp for en viss utvidelse av
arealer for sentrumsformal som gar pa bekostning av LNF-R arealer som i dag ligger sentralt i tettstedene.
Nar det na apnes for gkt bebyggelse i sentrum, forutsettes det pa den ene side at tettstedene utbygges
med stg@rre tetthet, og for det andre, at bortfall av LNF-R arealer i sentrum kompenseres med arealer for
nydyrking. Samlet omdisponert areal til sentrumsformal er inntil 700 — 800 daa. Arealplanen angir
framtidige kjerneomrader for landbruket. Innenfor disse ligger det betydelig mulighet for nydyrking
innenfor en radius pa 10km fra kommunesentret. Tilgang pa boligarealer i sentrumsomrader vil ogsa
minske press om spredt bosetting.

Neeringsarealer

Arealer for bade utvikling av naeringsvirksomhet og bomiljg skal sees i sammenheng med god utnytting av
infrastrukturen i kommunen slik at tunge investeringer i vei og havner, vann og avlgp, energiforsyning og
bredband utnyttes best mulig. For a skape gode bomiljg er det viktig at disse ikke belastes med tung
trafikk, stgy og annen forurensing. Arealer for tyngre naeringsvirksomhet sgkes derfor lagt til arealer i en
viss avstand fra bomiljgene, men samtidig neert nok til at avstand bolig til arbeidssteder blir kortest mulig.
Arealplanen tar hensyn til dette ved a sette av sammenhengende arealer for ulike formal, lokalisert slik at
eksisterende infrastruktur utnyttes best mulig, at det skapes stordriftsfordeler i videre utvikling og at
arealreservene gir trygghet for vekst i virksomhetene. | trdd med disse vurderingene er det gjort
utvidelser av eksisterende arealer for naeringsformal i Nordkjosbotn, Bergneset og strekningen
Temmerelv/Stormoen/Kjosvatn. | samme omrader er det ogsa gjort utvidelser av arealer satt av for
mineral- og grusressurser for a sikre disse for framtiden.

Transport, miljg og baerekraft

Kommunen har beliggenhet som sentralt knutepunkt for kommunikasjon i en region som strekker seg fra
Vest-Finnmark i nord, Tromsg i vest og Sgr-Troms i s@r. Dette gir gode konkurransefortrinn i Balsfjord for
virksomheter som betjener disse markedene. E8 mot Finland gir mulighet for a betjene import og eksport
gstover, mens havn pa Bergneset, i tillegg til a vaere regionalt sjgveis knutepunkt, gir muligheter for a
betjene internasjonale markeder i vest. For & utnytte dette potensialet er det viktig a disponere arealene
slik at det bygges opp sterke naeringsmiljg. Vekst i naeringslivet forutsetter god flyt og utveksling av
kunnskap, erfaring og teknologi mellom virksomhetene lokalt. Redusert transportbehov er en av de
viktigste tiltakene som kommunen kan brukes for a redusere negative virkninger pa miljg og klima. Pa
denne maten oppnar man en god balanse mellom gkonomisk, sosial og miljgmessig baerekraft i
kommunen.
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Infrastruktur

Kommunen har beliggenhet som sentralt knutepunkt for kommunikasjon i en region som strekker seg fra
Vest-Finnmark i nord, Tromsg i vest og Sgr-Troms i sgr. Dette gir gode konkurransefortrinn i Balsfjord for
virksomheter som betjener disse markedene. E8 mot Finland gir mulighet for & betjene import og eksport
@stover, mens havn pa Bergneset, i tillegg til 3 vaere regionalt sjgveis knutepunkt, gir muligheter for a
betjene internasjonale markeder i vest. For a utnytte dette potensialet er det viktig a disponere arealene
slik at det bygges opp sterke naeringsmiljg. Vekst i naeringslivet forutsetter god flyt og utveksling av
kunnskap, erfaring og teknologi mellom virksomhetene lokalt. Arealplanen tar hensyn til dette ved a sette
av sammenhengende arealer for ulike formal, lokalisert slik at eksisterende infrastruktur utnyttes best
mulig, at det skapes stordriftsfordeler i videre utvikling og at arealreservene gir trygghet for vekst i
virksomhetene. Arealplanen apner ogsa for mulig framtidig infrastruktur som jernbane og lufttransport.

Lokale tilpasninger

Baerekraftig jord- og skogbruk inkludert reindrift er viktige naeringer som skal utvikles videre. Arealplanen
legger opp til noe spredt bosetting pa bygdene, noe som bl.a. utfordrer bestemmelsene i jordloven.
Planen legger opp til gode Igsninger med nyansering i formal og utnyttelse i det videre utviklingsarbeidet.
| detaljplanleggingen ma det gis rom for fleksibilitet innenfor rammen av viktige samfunnshensyn. Innafor
enkelte formal er det gitt bestemmelser direkte til arealplanen, blant annet for spredt bolig-, naerings- og
fritidsbygg i LNF-R omrader. Andre plankrav er tilpasset lokale forhold og forutsetninger, og pa denne
maten er planen et verktgy for god og effektiv saksbehandling.

PBL § 11-7, nr. 1-6 angir arealformalene med underformal.

1.1 Om planbestemmelser og retningslinjer

Bestemmelser er juridisk bindende etter § 11-7, 11-8, 11-9, 11-10 og 11.11 i plan- og bygningsloven.

Retningslinjer vil bli vektlagt ved behandling av enkeltsaker.

1.2 Planomradet
Planomradet omfatter hele Balsfjord kommune.

1.3 Plankart
Plankartet er i malestokk 1:75 000 og er i tillegg tilgjengelig i digital innsynslgsning samt som PDF pa
kommunens hjemmeside (www.balsfjord.kommune.no) og (www.tromsatlas.no).

1.4 Rettsvirkning av kommuneplanens arealdel
Planen fastsetter framtidig arealbruk og er bindende for nye tiltak eller utvidelse av eksisterende tiltak

innenfor planomradet, jf. § 11-6. Tiltak etter § 11-6 ma ikke vaere i strid med planens arealformal og
generelle bestemmelser, samt bestemmelser knyttet til arealformal og hensynssoner.
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2 GENERELLE BESTEMMELSER PBL § 11-9

2.1 Plankrav etter § 11-9nr 1
| omrade for bebyggelse og/eller anlegg kan det ikke gis tillatelse til sgknadspliktige tiltak (PBL § 20-1) fgr

det foreligger omradeplan eller detaljreguleringsplan.

Ved bygging av nye boliger, fritidsboliger, sykehus, pleieinstitusjoner, skoler og barnehager innenfor gul
eller rgd stgysone stilles det krav om reguleringsplan.

Ved stgrre tiltak som forutsetter masseutskifting skal tiltakshaver legge fram plan som sikrer at masser
som egner seg til utbedring av jordbruksarealer og til nydyrking blir ivaretatt og tilbudt landbruket fgr
eventuell deponering eller annen alternativ bruk.

Vedtatte regulerings- og bebyggelsesplaner skal fortsatt gjelde med unntak av utnyttelsesgraden for
boligtomter, hvor bestemmelse i kap. 3.1.

Kommuneplanen skal gjelde foran reguleringsplaner der det er motstrid.

Kommunestyret kan kreve utarbeidet reguleringsplan for st@rre bygge- og anleggstiltak selv om det i
utgangspunktet ikke reises plankrav direkte av kommuneplanens bestemmelser.

2.2 Unntak fra plankrav §§ 11-10 og 11-11 nr 2
For bolig- eller fritidstomter uten reguleringsplan, samt omrader for spredt bolig- og fritids- og/eller
naeringsbebyggelse, kan oppfering av anneks/uthus/garasje/mindre tiltak pa eksisterende bygninger (PBL
§ 20-5), reparasjon og fasadeendring (20-1 b) og c)) utvidelse/fortetting av eksisterende bolig- og
fritidsbebyggelse, samt vann-, avlgps- og overvannsanlegg, godkjennes uten plankrav forutsatt at de ikke
eristrid med bestemmelsene i pkt. 3.1 eller pkt. 3.2 og fglgende kriterier:

o lkke skjer pa dyrka mark i landbrukets hensynssoner

o lkke kommer i konflikt med viktige omrader for naturmangfold eller plasseresi sarbare omrader i
snaufjell (for & unnga terrengslitasje og visuell dominans)

e |kke plasseres i viktige kalvingsomrader eller i flyttleier for reindrifta.

e Hartillatelse fra vegmyndigheter til utvida bruk av, eller ny, avkjgrsel.

o |kke hindrer eksisterende Igypetraseer eller adkomst til utmark og friluftsomrader.

o Ikke ligger i byggeforbudssonen langs vann/vassdrag, jf. pkt 8.1.

o |kke ligger i nedslagsfelt for drikkevann

e lkke bergrer omrader med biologisk mangfold/naturtyper av hgy verdi.

e Har tilfredsstillende vann-, avlgps- og parkeringslgsning. Godkjent utslippstillatelse skal foreligge.

For LNFR-omrader avsatt til skogsbu/gjeterhytte som ngdvendig tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet, jf. PBL § 11-7 nr.5 a og b, kan tiltaket med tilhgrende utedo/uthus
godkjennes uten plankrav forutsatt at de er i hht til bestemmelsene i kap 7.1.2.

I LNFR-omrader for spredt naeringsbebyggelse kan oppfgring, utvidelse og tilbygg pa bygninger/anlegg for
fritid- og turistanlegg godkjennes uten plankrav, forutsatt at det ikke er konflikt med bestemmelsene i pkt.
3.4. og kriteriene over.

Stgyforhold skal tilfredsstille krav i T-1442/2016.
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2.3 Innhold i utbyggingsavtaler § 11-9 nr 2
Ved utbygging av areal som i kommuneplanens arealdel er avsatt til, og som skal reguleres til bebyggelse

og anlegg, samferdselsanlegg og infrastruktur, samt Forsvaret, skal behov for utbyggingsavtaler avklares
ved oppstart av planarbeid. Utbyggingsavtale vil kunne omfatte opprusting, etablering og
drift/vedlikehold av ngdvendig intern og ekstern teknisk og grgnn infrastruktur, herunder avklare
rettigheter til grunn. Andre tiltak som er ngdvendige for giennomfgring av planvedtak kan vaere miljg- og
kulturtiltak, organisatoriske tiltak, finansielle tiltak og utbyggingstakt.

| alle stgrre utbyggingsomrader for bolig skal det vurderes om kommunen eller andre skal ha fortrinnsrett
til 3 kjppe en andel av boligene til markedspris. Avtalen vil kunne omfatte antall boliger i et omrade,
stgrste og minste boligstgrrelse og naermere krav om boligstgrrelse. Hovedprinsippet er at
utbygger/grunneier besgrger eller bekoster tilrettelegging av ngdvendig intern og ekstern infrastruktur,
samt andre ngdvendige tiltak innenfor lovens krav om ngdvendighet og forholdsmessighet, jf. PBL § 11-9
nr.2.

Reguleringsplan regulerer de fysiske realitetene som innhold og kvalitet og sikrer giennomfgring ved
utforming av rekkefglgebestemmelser. Utbyggingsavtale regulerer gjennomfgring av kommunal arealplan
ved 3 avklare partenes rettigheter og plikter, herunder hvem som skal finansiere tiltak og sta for
giennomfgringen.

Felgende dokumenter legger fgringer for kommunens situasjon og prioriteringer i forhold til utbygging av
infrastrukturtiltak som hovedveger, hovedanlegg for vann og avlgp, energi og grgnnstruktur:

e Kommuneplanens samfunnsdel

e Helhetlig ROS for Balsfjord kommune
e Kommuneplanens arealdel

e @konomiplanen.

e Hovedplan for vann og avlgp

o Trafikksikkerhetsplan
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2.4  Krav til, eller eventuelt forbud mot eller pabud om, neermere angitte
lgsninger for veg, vann, avlgp, transport, tekniske krav og eventuell
tilrettelegging for vannbaren varme § 11 -9 nr 3

Trafikkforhold
Planer og tiltak skal legge til rette for effektiv og sikker trafikkavvikling for alle typer trafikanter.

Vannforsyning og avigpsanlegg
Alle nye planer og tiltak skal vaere sikret tilstrekkelig kapasitet og kvalitet pa vann og avlgp, samt
slokkevann.

Balsfjord kommunes forskrift for vann og avlgp ma legges til grunn i planleggingen av nye vann- og
avlgpsanlegg. Bestemmelser gitt i lov og forskrift og VA-normen ma fglges.

Det er tilknytningsplikt der det utbygd med offentlig vann- og avigpsnett.

Overvannshdndtering
Ved reguleringsplaner og nye tiltak skal det identifiseres, dimensjoneres og sikres arealer for

overvannshandtering og flomveier. Nedbgr skal normalt gis infiltrasjon i grunnen og i apne vannveier.

Nye tiltak skal ikke gi gkte avrenningstopper i omrader som er sarbare for flom. Eksisterende bekker/
naturlige flomveier skal beholdes sa naert opp til sin naturlige form som mulig. Eksisterende bekker skal
ikke lukkes.

Avfallshandtering
Det skal redegjgres for avfallshandtering ved regulering og i seknad om stgrre tiltak.

Avfallshandteringen skal vaere effektiv, trafikksikker og baerekraftig, og skal i minst mulig grad beslaglegge
uteoppholdsarealer og arealer i byrom.

Anlegg for avfallshandtering skal plasseres lett tilgjengelig for henting.

Overskuddsmasser

For nye tiltak og reguleringsplaner skal det gjgres rede for massebalanse (masser ut og inn). Det skal ved
gjiennomfgring av tiltak dokumenteres at overskuddsmasser er levert til godkjent deponiomrade for
henholdsvis rene og urene masser.

For rene masser som kan benyttes til jordforbedringstiltak, skal det tas kontakt med lokale
landbruksmyndigheter for a finne en god anvendelse av disse.

2.5 Rekkefglgekrav for a sikre samfunnsservice, teknisk infrastruktur,
grgnnstruktur fgr omrader kan tas i bruk og tidspunkt for nar omrader kan
tas i bruk til bygge- og anleggsformal, herunder rekkefglgen pa utbyggingen §
11-9 nr. 4

Rekkefglgekrav for a sikre etablering av samfunnsservice, teknisk infrastruktur, grgnnstruktur fgr omrader
kan tas i bruk, skal fastsettes i reguleringsplan.

Som en del av planarbeidet skal det utfgres risiko- og sarbarhetsanalyser for det aktuelle
utbyggingsarealet. | omrader som er vist som fareomrader for skred og flom samt omrader med marine
avsetninger, ma det utfgres neermere undersgkelser fgr eventuell utbygging kan skje. Det skal utarbeides
dokumentasjon pa at planforslaget tilfredsstiller kravene i TEK 17 §§ 7- 2 og 7-3. Dette gjelder ogsa for
enkelttiltak i omrader uten plankrav.

11
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| omrader med marin leire der kvikkleirefaren ikke er utredet, ma det ved utarbeidelse av reguleringsplan,
eller ved enkeltsaksbehandling der det ikke er plankrav, gjennomfg@res en geoteknisk vurdering av
kvikkleireskredfaren. Dersom det pavises kvikkleire ma omradestabiliteten dokumenteres.
Sikkerhetsnivaet er gitt i TEK17 § 7-3 med tilhgrende veiledning.

| omrader satt av til byggeformal kan tiltak etter PBL § 1-6 ikke igangsettes f@r det foreligger godkjent plan
for tekniske anlegg, veg, vann og avlgp og overvannshandtering.

Godkjent utslippstillatelse/pakoblingstillatelse skal legges frem fgr byggesgknad kan behandles.

Avkjgrselstillatelse: Nye tiltak skal bruke eksisterende avkjgrsler der det ligger til rette for det. Alle tiltak
skal ha tillatelse til avkjgring fra vegmyndigheten. Fgr det gis byggetillatelse skal det opparbeides sikker
adkomst i henhold til Statens vegvesens til enhver tid gjeldende vegnormal.

Jordlov og skogbrukslov gjelder uavkortet inntil det foreligger godkjent reguleringsplan/ byggesgknad for
nye utbyggingsomrader. For tiltak som ikke krever plan, skal endret arealbruk forelegges
landbruksmyndigheten for oppdatering i Landbruksregisteret.

Kulturminneloven gjelder uavkortet for foreslatt arealbruk og nye utbyggingstiltak inntil
kulturminnemyndighetene (Sametinget og fylkeskommunens kulturetat) har godkjent tiltaket.

Dersom det under arbeid i marken skulle komme fram gjenstander eller levninger som viser eldre aktivitet
i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes kulturvernmyndighetene.

Naturmangfoldloven med forskrifter skal legges til grunn for all planlegging av arealbruk.

For omrader avsatt til boligformal kan ikke midlertidig brukstillatelse/ferdigattest gis fgr arealer til lek og
fritidsaktiviteter for barn og unge er tilfredsstillende opparbeidet.

2.6  Byggegrenser, utbyggingsvolum, funksjonskrav, herunder om universell
utforming, leke-, ute- og oppholdsplasser, skilt og reklame, parkering, frikjgp av
parkeringsplasser (etter § 28 -7) og utnytting av boligmassen (etter § 31-6,§ 11-9
nr 5)

Byggegrenser:

e Til veg: Riksveger 50 m. Fylkesveg 30 m. Kommunal veg 15 m. Avstanden males fra midtlinje veg
eller midtlinje gang/sykkelveg.

e | forhold til nedslagsfelt for drikkevann: Utenfor nedslagsfelt for drikkevann. Unntatt tiltak for
selve drikkevannsforsyningen.

e Mot sj@: 341 cm over middel vannstand NN2000

Universell utforming:

Ved utarbeidelse av reguleringsplaner skal det tas inn bestemmelser som sikrer universell utforming. | alle
plan- og byggesaker skal det gjgres rede for hvordan universell utforming er ivaretatt, i henhold til de til
enhver tid gjeldende krav og retningslinjer. Arbeid som er nevnt i PBL §§ 20-1 og 20-2 kan ikke settes i
gang for tilfredsstillende Igsninger for universell utforming er dokumentert, jf. § 5-4 i
byggesaksforskriften.

Det skal szerlig legges vekt pa a legge til rette for universell utforming i omrader som er offentlig
tilgjengelige. Hensynet til universell utforming skal tidlig inn i planprosessen slik at det ikke blir behov for
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senere tilpassinger eller tilleggslgsninger. Til reguleringsplanen skal det utarbeides en kotesatt
uteromsplan som viser hvordan fremkommelighet og orienterbarhet er Igst i planen.

Situasjonsplan:

Der det stilles krav om situasjonsplan gjelder dette for byggesaksbehandlingen i kommunen.
Situasjonsplan skal vise adkomst og interne veger, lokalisering av bygninger, installasjoner og funksjoner
jamfgr krav for de ulike formal. Situasjonsplanen skal vaere malsatt med minste avstand til veg, naermeste
bygning og eiendomsgrense

Uteoppholdsarealer og lekeplasser:
| boligomrader med mer enn 7 boliger skal lekeplasser opprettholdes eller etableres i samsvar med denne
tabellen:

Nzrlekeplass Kvartalslekeplass Omradelekeplass
(0-5 ar) (6-12 ar) (alle aldre)
Formal Lek og opphold Lek og opphold for Aktivitetslekeplass og sosial
for sma barn og sma barn og voksne mgteplass for barn, ungdom og
voksne voksne
Krav
Avstand | eller ved bolig- Maks 400 m. Maks 700 m. Trafikksikker
fra bolig omradet. Trafikksikker adkomst
Trafikksikker adkomst
adkomst
Boliger Maks 30 Maks 50 boenheter Mellom 200 - 500 boenheter
per in 7 boenh
lekeplass Min 7 boenheter
Storrelse 150 m? 1500 m? Minimum 5000 m?
Evt tilknyttet skoles uteareal.
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2.7 Miljgkvalitet, estetikk, natur, landskap og grgntstruktur, midlertidige og
flyttbare konstruksjoner og anlegg §11-9 nr 6

Stay:

Miljgdirektoratets retningslinjer for behandling av stgy T-1442/2016 skal ligge til grunn for all planlegging
og saksbehandling i kommunen. Omradene skal utformes pa en slik mate at stgy minimeres i bygg og ved
utendgrs oppholdsareal.

Ved planlegging av ny virksomhet eller ny stgyfglsom bebyggelse og opprettelse av grunneiendom til
samme formal skal stgygrenser i T-1442 tabell 3 spkes overholdt.

Der det kan veere st@y over grenseverdiene og stgyforholdene ikke er kjent, skal tiltakshaver fa
giennomfgrt stgyberegning som dokumenterer forholdene fgr det kan gis tillatelse til tiltak.

Byggeskikk:
Nye tiltak skal ha god arkitektonisk kvalitet og funksjonalitet og tilpasse seg og harmonisere med

omgivelser, natur og eksisterende bygningsmiljg.
Friomrdder og naerturomrdder:

Nye tiltak skal tilpasses eksisterende grgntstruktur slik at ikke tilgjengelighet ogopplevelsesverdier bygges
ned.

Master og kabeltraseer:
Master og kabler skal primaert samlokaliseres. Plan- og-bygningsmyndigheten kan kreve at det utarbeides

en samlet oversikt over de ulike aktgrenes utbyggingsbehov i et gitt omrade fgr tillatelse gis til en
enkeltaktgr.

Midlertidige og flyttbare konstruksjoner:

Langvarig plassering (ut over 3 mnd.) av lavvoer, campingvogner og tilbygg til disse tillates ikke pa andre
steder enn pa de etablerte omrader for fritids- og turismeformal i kommunen. Unntak fra dette er
opplagring av campingvogn pa egen eiendom.

2.8 Hensyn til bevaring av eksisterende bygninger og annet kulturmiljg §
11-9nr 7

Verneverdier knyttet til bygnings- og kulturmiljg skal dokumenteres og sikres i planer og ved gjennomfgring av tiltak.

2.9 Forhold som skal avKklares og belyses videre i reguleringsplan,
miljgoppfalging og -overvaking
Som en del av planarbeidet skal det utfgres risiko- og sarbarhetsanalyser for aktuelle utbyggingsareal.
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3 BEBYGGELSE OG ANLEGG PBL§ 11-7NR 1

Bebyggelse og anlegg omfatter boligbebyggelse, fritidsbebyggelse, sentrumsformal, kjgpesenter,
forretninger, bebyggelse for offentlig eller privat tjenesteyting, fritids- og turistformal, rastoffutvinning,
naeringsbebyggelse, idrettsanlegg, andre typer anlegg, uteoppholdsarealer, grav og urnelunder.

3.1 Bebyggelse og anlegg, kombinerte formal (BKB)

Kode Omrade Plankrav Kombinasjon

BKB1 Nordby Reguleringsplan | Bolig, fritidsbolig, fritids- og turismeformal

BKB2 Aursfjordveien Omradeplan Fritidsbolig, fritids- og turismeformal

BKB3 Fjellbygdveien Reguleringsplan | Fritidsbolig, fritids- og turismeformal

BKB4 Tennes skole Reguleringsplan | Bolig, fritidsformal

BKB5 Tamokveien/Hgyset | Omradeplan Fritid, fritids- og turisme, camping, bolig

BKB6 Balsfjordveien Reguleringsplan | Bolig/nzering

BKB7 Laksvatn grend Reguleringsplan | Bolig/nzering

BKB8 Sletta Situasjonsplan 2 boliger, naering/fiske

BKB11 | Elvekroknes Reguleringsplan | Bolig, fritidsbolig, fritids- og turismeformal
Bestemmelser

For BKB2 skal det utarbeides omraderegulering fgr nye stgrre tiltak og vesentlige endringer kan settes i
verk. Formalet med omradereguleringen er a realisere ledig fortettingspotensial, samordne ulike
gjeldende planer samt sikre tilfredsstillende I@sning, standard og ansvarsfordeling mht. teknisk
infrastruktur og samferdselsanlegg.

For eldre reguleringsplaner som viderefgres, settes BYA til 40%. For garasjer gjelder bestemmelsene som
under.

Omrader uten reguleringsplan og fradelte boligtomter gjelder felgende bestemmelser jf. § 11-10 nr.1:

e Bebygd areal per tomt skal ikke overstige %-BYA =40%; for store tomter dog ikke mere enn 400m?
per boenhet. Maksimal tomtestgrrelse: 1 daa i regulerte boligomrader, 1,5 daa i viktige
hensynssoner for landbruk, og ikke over 3 daa for gvrig.

e Bebyggelsen kan oppfgres med en maksimal gesimshgyde pa 7 meter og en maksimal mgnehgyde
pa 8,5 meter regnet i forhold til planert terreng gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved
beregning av gesimshgyder pa hus med skratt tak, skal ikke takopplett eller arker regnes med,
forutsatt at fasadelengden pa takopplettet eller arken er mindre eller lik 1/3-del av husets
fasadelengde.

e Garasje, carport, uthus eller lignende bygg, som ikke er beregnet pa beboelse, kan ha en maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter regnet i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget.
Maksimalt BYA for garasje, carport, uthus eller lignende bygg er 70 m?.

e Tiltaket skal tilpasses terrenget. Ng¢dvendig masseutfylling skal vaere forholdsmessig.

e Ved en boenhet skal det avsettes sammenhengende, minste uteoppholdsareal MUA = 100m?. Ved
etablering av flere boenheter, gkes arealkravet med +25m? perboenhet.

e Arealkravet skal dekkes pa tomta der bygningen ligger. Arealet skal vaere egnet til lek og opphold
og skal ikke vaere bebygd eller avsatt til kjgring, parkering eller annet formal. Kommunen kan
godta at uteareal for eiendommens behov helt eller delvis avsettes pa fellesareal.
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e | omrader avsatt til boligbebyggelse, kan det etter sgknad tillates etablert lettere naerings-
virksomhet pa inntil 20 % av boligens BRA. Naeringsvirksomheten ma ikke vaere til miljgbelastning
eller annen ulempe for boligomradet.

3.2  Boligformal (B)

Kode Omrade Plankrav Vilkar
B1 Seljelvnesveien | Reguleringsplan Godkjent
B3 Steinvollan Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
B5 Grgnasveien Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
B6 @vergardveien Reguleringsplan Godkjent
B7 Langskogveien Reguleringsplan Godkjent
B9 Balsfjordveien Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
B10 Boikamyra Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
B14 Selnesveien Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
B16 Balsfjordveien Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
B18 Serkjosveien Reguleringsplan Ny — 2 boliger
B19 Brennmoen Reguleringsplan Oppstart, under regulering
B20 Strandveien Reguleringsplan Ny
B21 Snebakkan Reguleringsplan Ny
B22 Asveien Reguleringsplan Ny
B25 Sagelvvatn Reguleringsplan Godkjent
B26 Tennesveien Reguleringsplan Ny
B27 Steinvollan Reguleringsplan Godkjent
B28 Serkjosveien Reguleringsplan Ny

For eldre reguleringsplaner som viderefgres, utvides %-BYA til 40%. For garasjer gjelder bestemmelsene
som under.

Bestemmelser:
For omrader uten reguleringsplan og fradelte og bebygde boligtomter gjelder fglgende bestemmelser jf. §
11-10 nr.1:

Bebygd areal per tomt skal ikke overstige %-BYA =40%; for store tomter likevel ikke mere enn 300m? per
boenhet. Maksimal tomtestgrrelse: 1 daa i regulerte boligomrader, 1,5 daa i viktige hensynssoner for
landbruk, og ikke over 3 daa for gvrig.

Bebyggelsen kan oppfgres med en maksimal gesimshgyde pa 7 meter og en maksimal mgnehgyde pa 8,5
meter regnet i forhold til planert terreng gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved beregning av
gesimshgyder pa hus med skratt tak, skal ikke takopplett eller arker regnes med, forutsatt at
fasadelengden pa takopplettet eller arken er mindre eller lik 1/3-del av fasadelengde pa husets hoveddel.

Garasje, carport, uthus eller lignende bygg, som ikke er beregnet pa beboelse, kan ha en maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter regnet i forhold til planert terrengs gjennomsnittsniva rundt bygget. Maksimalt
BYA for garasje, carport, uthus eller lignende bygg er 70 m2.

Tiltaket skal tilpasses terrenget. N@dvendig masseutfylling skal vaereforholdsmessig.

Ved en boenhet skal det avsettes sammenhengende, minste uteoppholdsareal p& MUA = 100m?2. Ved
etablering av flere boenheter, gkes arealkravet med +25m? perboenhet.
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Arealkravet skal dekkes pa tomta der bygningen ligger. Arealet skal vaere egnet til lek og opphold og skal
ikke veere bebygd eller avsatt til kjgring, parkering eller annet formal. Kommunen kan godta at uteareal
for eiendommens behov helt eller delvis avsettes pa fellesareal.

| omrader avsatt til boligbebyggelse, kan det etter sgknad tillates etablert naeringsvirksomhet som ikke
pavirker bomiljget pa inntil 20 % av boligens BRA. Naeringsvirksomheten ma ikke vaere til miljgbelastning
eller annen ulempe for boligomradet.

Retningslinjer:

Uteoppholdsareal er areal som er egnet til lek, opphold og rekreasjon. Uteoppholdsareal omfatter den
ubebygde delen av tomta som ikke er avsatt til kjgring og parkering. Areal avsatt til f.eks. sgppelkasser,
sykkelstativ og lignende er ikke egnet til opphold og skal ikke medregnes i uteoppholdsarealet.

For naeringsvirksomhet pa boligeiendom regnes ikke hjemmekontor, innomhus lagervirksomhet (gjelder
ikke lagring av store kjgretgyer / anleggsmaskiner og lignende), smaskala tjenesteyting og andre typer
virksomhet som ikke generer trafikk av store kjgretgyer eller kundetrafikk av szerlig grad. Etablering av
kennel og/eller utendgrs hundehold til eksempelvis hundespann eller annen aktivitet ut over det som
regnes som normalt familiehold av hund, regnes som neaering og tillates ikke i tettbygde strgk.

Takvinkel skal som hovedregel fglge hovedbygningen.
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3.3  Fritidsbebyggelse - (BFR)

Kode Omrade Plankrav Vilkar

BFR1 Sjaneset Reguleringsplan | lkke oppstart regulering — viderefgres (Naust)

BFR3 Strandveien Reguleringsplan | Naust

BFR4 Nordby Reguleringsplan | Godkjent

BFR5 Aursfjordveien Reguleringsplan | Naust

BFR6 Sand Reguleringsplan | Naust

BFR7 Malangsveien Reguleringsplan | Godkjent

BFR8 Mestervik Reguleringsplan | lkke oppstart regulering - viderefgres

BFR9 Aursfjordveien Omradeplan Naust

BFR10 | Aursfjordveien Omradeplan Godkjent regulering

BFR11 | Ansnes Reguleringsplan | Godkjent (naust)

BFR12 | Mestervik Reguleringsplan | Ikke oppstart regulering - viderefgres

BFR13 | Aursfjordveien Reguleringsplan | Naust

BFR14 | Skjaerstad Reguleringsplan | Ny - Inntil 6 hytter

BFR17 | Langvassli Reguleringsplan | Ny - Inntil 25 hytter

BFR21 | Mortenhals Reguleringsplan | Inntil 9 hytter

BFR22 | Langvassli Reguleringsplan | Ny - Inntil 5 hytter

BFR25 | Fjellfroskveien Reguleringsplan | Ny - Inntil 9 hytter, 5 naust

BFR26 | Fjellfroskveien Reguleringsplan | Ny - Inntil 25 hytter, naustanlegg/batplasser

BFR27 | Fjellfroskveien Reguleringsplan | Ny - Inntil 25 hytter, batplasser
Bestemmelser:

For omrader for fritidsbolig med 4 eller flere fritidsboliger kreves reguleringsplan.

Etablering av smabatanlegg krever reguleringsplan. § 11-10 nr.1.

For omrader uten reguleringsplan/ LNFR- omrader m/spredt fritidsbebyggelse og fradelte fritidstomter
gjelder fglgende bestemmelser, jf. § 11-10 nr. 1 og 2:

Pr tomt tillates inntil 3 bygg, dvs. hovedhus pluss tilhgrende anlegg. Maksimum bruksareal BRA=250 m?,
og bebygd areal BYA=40%; arealberegning i hht TEK17/ veileder Grad av utnytting. Maksimal BRA pa
frittstdende redskapsbu/bod 20 m?, anneks 40 m?, og garasje 50 m?.

Maksimal stgrrelse for selveier- og festetomter er 1000 m?

Bebyggelsen skal ha god arkitektonisk utforming med vekt pa tre som konstruktivt og veerbeskyttende
materiale og fargevalg som harmoniserer med kultur- og naturlandskapet. Som taktekkingsmaterial skal
det nyttes ikke reflekterende materiale. Mgneretning skal fglge bygningens lengderetning og skal i
hovedregel fglge terrengkotene i skratt terreng; takvinkel mellom 0 og 35 grader. Ved spesielle
terrengtilpasninger kan andre taktyper godkjennes.

Hgyden pa grunnmurer/pilarer skal ikke overstige 60 cm over gjennomsnittlig terreng. Ingen fundament
skal overstige 1 m. Nar grunnforholdene tilsier det, kan likevel deler av fundamentet tillates hgyere. Tillatt
mgnehgyde over grunnmur/pilarer skal ikke overstige 6,5 m.

Innlagt vann tillates forutsatt godkjent avlgpslgsning i hht kommunal forskrift. Innlagt strgm tillates,
fortrinnsvis gjennom jordkabel.
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Det skal ikke gjgres stgrre inngrep i terrenget enn ngdvendig for 3 realisere byggeprosjektet. Det skal ikke
opparbeides plener og hager for hytter som ligger i utmark. Tomtene skal i stgrst mulig grad framsta som
«naturtomter», og tilpasses landskapet og terrenget.

Bruksendring fra garasjer, naust, uthus eller lignende til hytte er ikke tillatt.

Det er ikke tillatt a gjerde inn fritidseiendom eller fritidsbebyggelse som ligger i utmark, jf. Friluftsloven §
13.1100-metersbelte langs vann og vassdrag gjelder bestemmelsene i kapitel 8.

Retningslinjer:
Fritidsboliger omfatter ordinaere privateide fritidsboliger med tilhgrende anlegg som uthus og anneks,
som ikke nyttes til permanent opphold.

Et anneks er ikke en egen bruksenhet, dvs. at anneks ikke kan inneholde rom som gjgr at bygningen kan
defineres som en egen boenhet. En bygning som har bade soverom, bad og kjgkken defineres som en
egen boenhet og kan derfor ikke anses som ett anneks. Det tillates ikke innlagt vann og/eller avigp i
anneks. Ettersom anneks skal vaere en tilleggsdel til hovedbygningen, innebarer det at eiendommen ma
vaere bebygd med fritidsbolig fgr anneks kan oppfgres eller tidligst samtidig med oppfgring av
fritidsboligen.

3.4  Fritids- og turismeformal (BFT)
Turisme og fritidsformal innbefatter utleie- og fritidsboliger som drives i en kommersiell ssmmenheng.

Kode | Omrade Plankrav Vilkar
BFT1 | Camp Tamok Reguleringsplan Inntas i omradeplan BKB5
BFT2 | Sagelvvatn Camping | Reguleringsplan Reguleringsplan ved sgknadspliktig tiltak
BFT7 | Alpintrase Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
BFT13 | Nordby Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
BFT14 | Selnesveien Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
BFT15 | E8 Kantornes Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
BFT16 | E8 Kantornes Reguleringsplan Tilknytning til BIA7 idrettsanlegg
BFT17 | Nordby Reguleringsplan Ikke oppstart, viderefgres i arealplan
BFT18 | Nordby Reguleringsplan Godkjent
BFT19 | Sand Reguleringsplan Ny
BFT20 | Tamok Fjellbygd Omradeplan Godkjent
BFT23 | Aursfjordveien Reguleringsplan Godkjent (molo)
BFT24 | Eliasneset Reguleringsplan Reguleringsplan ved sgknadspliktig tiltak
BFT25 | Eliasneset Reguleringsplan Reguleringsplan ved sgknadspliktig tiltak
BFT26 | Aursfjordveien Reguleringsplan Godkjent fradeling
BFT30| Sand Reguleringsplan Godkjent 10 naust

Bestemmelser:

Tiltak under formalet forutsetter reguleringsplan. Kommunen skal vurdere behovet for

konsekvensutredning for formalet ihht Forskrift for konsekvensutredning, vedlegg Il, herunder:

Skiheiser og taubaner, samt skianlegg og tilknyttet utbygging.

Lystbathavner.

Feriebyer, hotellkomplekser utenfor bymessige omrader og tilknyttet utbygging.

Permanente campingplasser.
Temaparker, herunder golfbaner o.l
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Retningslinjer:
Omrade for camping og caravanoppstilling:

Fortetting med flere enheter innenfor gjeldene omrade krever situasjonsplan for bygge-
saksbehandlingen. Utvidelse og permanente konstruksjoner krever reguleringsplan. Permanente
konstruksjoner er fglgende:

e Campingvogner som har fatt fast forbindelse til bakken gjennom fundament

e Hytter

e Terrasser og spikertelt som har permanent karakter og som ikke raskt kan fjernes eller som er
over 15m?

e Toalett og servicebygg

Innenfor godkjent situasjonsplan /reguleringsplan gjelder fglgende bestemmelser for tilbygg/ «spikertelt»
og plattinger:

e Prparsell tillates spikertelt og platting med maks BYA 15m?. Avstand mellom parsellene min 4
meter malt fra ytterste punkt pa takutstikk/takrenne/platting. Bilersom ikke skal benyttes til
overnatting kan plasseres i denne sonen.

e Spikertelt inntil 2,5 m bredde og 6 m lengde og ikke lenger enn vognas lengde. Maks hggde over
vogna: 30 cm. Dgr til spikertelt skal sla ut. Det tillates ikke grunnmur eller st@pt sale. Levegger
maks 1,8 m. Maks samlet bredde for spikertelt og platting 4,5 m. Farger og materiale skal tilpasses
bebyggelse og naturgitt miljg.

e For omrader over 1200 m2 skal det settes av en branngate pa min 8 meter mellom
installasjoner/vogner/bobiler. Ved brann eller annen fare skal vogner raskt kunne kobles til bil og
fijernes.

e Brannslokkeutstyr og branninstruks skal vaere godkjent av kommunen og bekjentgjgres alle
brukere av omradet

3.5 Sentrumsformal (BS)
Balsfjord har 3 sentrumsomrader; kommunesenteret Storsteinnes, kommunikasjonsknutepunktet
Nordkjosbotn og Mestervik som bygdesenter for Malangen.

Bestemmelser:
Det skal utarbeides omradeplaner for hvert av sentrumsomradene der hovedtrekkene i infrastruktur,

trafikkomrader, sentrumsfunksjoner som offentlig og privat tjenesteyting, forretninger, kontor,
overnatting, bensinstasjon, boligbebyggelse og grgntarealer/parker mm. skal fastsettes.

Det tillates ikke ny avsetning for virksomheter med handel av plasskrevende varer. Dette gjelder f.eks.
forretninger med salg av biler og motorkjgretgy, bater, landbruksmaskiner/anleggsmaskiner, trelast og
andre stgrre byggevarer og salg fra planteskoler/ hagesentre.

Det tillates heller ikke etablering av naerings- og industrivirksomhet som pavirker bomiljg, bidrar til gkt
tungtrafikk, medfgrer stgy og annen forurensing av ytre miljg.

Det tillates ikke etalering av kjgpesenter utenfor sentrumsomradene.

Retningslinjer:

Formalet med rikspolitisk bestemmelse og fylkesdelplan for kjgpesenter er a konsentrere nye aktiviteter
til sentrum for a stgtte opp om sentrumsutviklingen, og a legge til rette for mindre behov for bilbruk for
sentrumsnaer bosetting. Utvikling av de tre tettstedene har dette som sentral malsetting. Godkjente
reguleringsplaner vil fortsatt gjelde, og omradeplanen bgr ta hensyn til disse der det er mulig.
Utbyggingsavtaler og evt urbant jordskifte bgr vurderes ved behov. Omradeplanen setter ogsa de
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ngdvendige rekkefglgekrav, samt rammer for utbyggingsavtaler som sikrer ngdvendig infrastruktur til
riktig tid.

Storsteinnes sentrum - (SB1)

Det skal utarbeides omradeplan for sentrumsomradet SB1. Omradeplanen skal sikre en robust
infrastruktur for videre utvikling. Omradeplanen skal avsette delomrader for videre detaljregulering for
viktige sentrumsfunksjoner, herunder ogsa utearealer, park og lekeplasser og andre sosiale arenaer.
Universell tilrettelagt tilgjengelighet skal vektlegges, gode forhold for gange- og sykkel skal etableres
skjermet fra trafikk. Innenfor sentrumsomradet skal det legges til rette arealer for et kompakt handel- og
tjenestetilbud.

Omradeplanen skal apne for hgyere arealutnytting gjennom fortetting og gjennom a sette av arealer for
varierte boligtyper med rekkehus og boligblokk i tillegg til eneboliger. Tomtestgrrelse for eneboliger
settes til maks 600m2. Krav til byggehgyder og bomiljp settes i omradeplanen.

Nordkjosbotn sentrum - (BS2)
Omradeplanen skal sikre en robust infrastruktur for videre utvikling. Det skal utarbeides omradeplan for

sentrumsomradet SB2 med klar avgrensing med kantsone langs Nordskjoselva og klart skille/avskjerming
mot industriomradene. Omradeplanen skal avsette delomrader for videre detaljregulering for viktige
sentrumsfunksjoner, herunder ogsa utearealer, park og lekeplasser og andre sosiale arenaer. Universell
tilrettelagt tilgjengelighet skal vektlegges, gode forhold for gange- og sykkel skal etableres skjermet fra
trafikk. Innenfor sentrumsomradet skal det legges til rette arealer for et kompakt handel- og
tjenestetilbud omkring «kvadraturen» Sentrumsveien, Torgveien, Skoleveien og Torgveien. P3 arealet
mellom Sentrumsveien og E6 tillates ikke ny boligbebyggelse eller annen stgyfglsom bebyggelse.
Fortetting skal kunne skje med a tillate bebyggelse i inntil 4 etasjer. Ytterlige bestemmelser for
sentrumsomradet settes i omradeplanen.

Mestervik sentrum - (BS3)
Mestervik er i dag ikke et klart utviklet sentrum. Omradeplan for Mestervik sentrum BS3 skal sikre en

robust infrastruktur for utvikling av avsatte areal for et framtidig senter for Malangen. Omradeplanen ma
avklare hvilke sentrumsfunksjoner som skal utvikles.

3.6  Rastoffutvinning - (BRU)

Kode Omrade Plankrav

BRUS Dalvegen Lakselvdalen Driftsplan

BRU6 Bergneset masseuttak Reguleringsplan
BRU7 Melbakken Driftsplan
BRUS8 Mortenhals Driftsplan
BRU9 Ansnes Driftsplan
BRU10 Stormoen Reguleringsplan
Bestemmelser:

For nye ordinaere uttak og utvidet drift av eksisterende uttak med profesjonelle/kommersielle drift kreves
det reguleringsplan fgr tiltak settes i verk. For omrader som ikke er avsatt til rastoffutvinning pa
kommuneplankartet, men der det drives og/eller er drevet rastoffutvinning, krever kommunen godkjent
reguleringsplan. Dette gjelder fgr driften viderefgres eller tas opp igjen ved samlet uttak over 5000 m3,
For uttak mellom 0 — 5000 m3skal plankravet vurderes ved ustabil grunn, uttaket skal skje i eller ved
sarbare omrader, eller dersom uttak vil innebaere et ekstraordinaert faremoment for de nseermeste
omgivelsene.
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Reguleringsplan skal ha bestemmelser om omfang, uttaksretning og avslutning, evt. etappeuvis drift og
deponier. Adkomst til offentlig veg skal ogsa vaere med i planomradet.

Uttak for & dekke husbehovet kan tillates. Dette omfatter ikke uttak i vassdrag, og i bygge- forbudssone
langs vassdrag. Plankrav kan i szerlige tilfeller utlgses ved ustabil grunn, uttaket skal skje i eller ved sarbare
omrader, eller dersom uttak vil innebzere et ekstraordinaert faremoment for de naermeste omgivelsene.

Det er i utgangspunktet ikke tillatt 3 gjgre uttak, fylling eller deponering av masser i vassdrag, eller i
byggeforbudssone til vassdrag. Dispensasjon kan gis etter vurdering av kommunen og NVE.

Se for gvrig kapitel 8 Bruk og vern av sj@ og vassdrag.

Retningslinjer:
Uttak til husbehov er mindre uttaksomrader som drives av grunneier til eget forbruk.

Uttak over tid, over 500 m* er meldepliktig etter mineralloven. Uttak av naturstein er meldepliktig uansett
stgrrelse. Driftsplan kan kreves for uttak mellom 500 m3og 10.000 m3. Uttak stgrre enn 10.000 m3er
konsesjonspliktig, jf. Veileder til mineralloven. Uansett stgrrelse behandles masseuttak etter plan- og
bygningsloven (PBL). | vurdering av sgknad vil fglgende kriterier vektlegges:

e Forurensing, inkludert stgy og stgvproblematikk

e Atkomstmuligheter, krysslgsning og bruk av offentlig veg
e Driftstider

e Bunnkote for uttak av Igsmasser

e Hgyde og form pa terrenget

e Risiko- og sarbarhetsanalyse

e Etterbruk

e Ansvarsretter

Andre sektorlover gjelder uavkortet.

Rapport: Grunnlag for forvaltningsplan for sand, grus og pukk i Tromsg, Karlsgy og Balsfjord kommune.
NGU 1998

3.7 Neeringsbebyggelse - (BN)

Kode | Omrade Plantype Vilkar

BN1 Kjosvatn Nord Omradeplan Ny - St@rre etableringer innen
kraftkrevende industri

BN2 Stormoen Reguleringsplan Godkjent - Industri og miljgteknologi

BN6 Meieritomta Reguleringsplan Godkjent - Naeringsmiddelindustri

BN7 Nordkjosbotn Reguleringsplan Ny - utvidelse av B14

BN8 Mellomjord Omradeplan Godkjent — Industri/masseuttak

BN13 | Mortenhals Reguleringsplan Annen naering

BN14 | Nordkjosbotn Reguleringsplan Godkjent, industriomrade

BN15 | Mestervik/ Reguleringsplan Ny — boligkompatibelt

Balsfjordveien naeringsomrade

BN16 | Asheim Reguleringsplan Godkjent - Kjgretgy og verksted

BN17 | Malangsveien Reguleringsplan Ikke oppstart - viderefgres

BN18 | Sand Reguleringsplan Ikke oppstart - viderefgres
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BN19 | Mestervik Reguleringsplan Inngar i sentrumsformal BS3

BN29 | Spildernesveien Reguleringsplan Ikke oppstart - viderefgres

BN21 | Sand Reguleringsplan Ikke oppstart - viderefgres

BN23 | Seljelvnes Reguleringsplan Ikke oppstart - viderefgres

BN24 | Mestervik Reguleringsplan Inngar i sentrumsformal BS3

BN26 | Malangsveien Reguleringsplan Inngar i sentrumsformal BS3

BN28 | Malangsveien Reguleringsplan Inngar i sentrumsformal BS3

BN29 | Mortenhals Reguleringsplan Ikke oppstart - viderefgres

BN31 | Brattmelveien Reguleringsplan Godkjent - Byggevareindustri,
naeringsmiddelindustri

BN41 | Stormyra Omradeplan Ny - Industri, handverk, logistikk og
transport

BN43 | Bergneset Reguleringsplan Godkjent - Industri og

Industriomrade logistikkfunksjoner for varer som

krever sjgtransport

BN45 | Rgdmyra Omradeplan Delvis godkjente reguleringsplaner.
Transport, lager, handel med
stgrre/plasskrevende varer

| arealer avsatt til naeringsformal inngar industri-, handverks- og lagervirksomhet, og gvrig

naeringsvirksomhet som ikke er angitt som eget formal.

Bestemmelser:

Det tillates ikke etablering av forretninger, eller kontorarealer som ikke inngar i kombinasjon med andre
arealkrevende formal. Nzaeringseiendommer innenfor omradet tillates inngjerdet der det er szerskilte
sikkerhetsbehov.

3.8 Idrettsanlegg - (BIA)

Kode | Omrade Plantype Vilkar

BIA2 Russenes skytebane

BIA3 Fiellbygda

BIAS Lakselvdal skytebane

BIA7 Stadion Kantornes

For nyetablering/endringer av omrader for stgyende virksomheter, for eksempel skytebaner og
motorcrossanlegg, skal det ved plan- /byggesak fglge en stgyfaglig redegjgrelse. Jf. PBL§ 11-9 nr. 1

3.9 Grav-ogurnelund - (BGU)

Kode | Omrade Plankrav Vilkar

BGU1 | Sagelv kapell Situasjonsplan

BGU2 | Indre Malangseidet Situasjonsplan

BGU3 | Sand Situasjonsplan

BGU4 | Slettmo Situasjonsplan

Situasjonsplan skal inneholde kart som viser lokalisering av graver. Det stilles krav om reguleringsplan ved
utvidelse eller andre stgrre tiltak i tilknytning til grav- og urnelunder, jf. PBL § 11-9 nr. 1.
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3 Offentlig eller privat tjenesteyting - (BOP)
Kode Omrade Plankrav Vilkar
BOP1 Sykehjem Reguleringsplan
BOP3 Kapell/kirke Reguleringsplan
BOP5 Rambergstua
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4 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
PBL§11-7 NR. 2

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur inneholder veg, bane, lufthavn, havn, hovednett for sykkel,
kollektivnett, kollektivknutepunkt, parkeringsplasser, og traséer for teknisk infrastruktur.
Planbestemmelsene i PBL gjelder ikke for kraftledninger og transformatorstasjoner i sentral- og regional-
nettet som krever konsesjon. Dette innebarer videre at det ikke kan fastsettes planbestemmelser for slike
anlegg. Arealene rundt slike anlegg kan vises som hensynssoner etter PBL § 11-8 bokstav a).

Mindre anlegg innenfor omradekonsesjonene omfattes av PBL, f.eks. smakraftverk med overfgringslinjer.

4.1 Kraftforsyning og telekommunikasjon mm (BAB)

Kode Omrade Plantype Vilkar
BAB1 Kjosvatn Nettstasjon Energiloven
BAB2 Serkjosen Nettstasjon Energiloven

Retningslinjer

Ved etablering av nye anlegg, samt ombygging/endring av eksisterende, bgr luftstrekk unngas i boligfelt, i
felt for fritidsboliger og i gvrig tettbygde strgk. Det settes krav til samordning av f.eks. strgm, telekabler,
fibernett mv.

Tillatelse til etablering av trafoer, nodehus med mer kan kun gis i samsvar med godkjent kommune-
/reguleringsplan, evt. etter spknad om mindre endring av plan, eller dispensasjon.

4.2 Havn - (SHA)

Kode Omrade Plankrav Vilkar
SHA4 Tennes gjeste- og Reguleringsplan Ny (endret fra fiskerihavn)
smabathavn
SHA6 Bergneset havn Reguleringsplan Godkjent
Bestemmelser

Nye og st@rre utvidelser av stgrre kaier, moloer og utfyllinger krever godkjent reguleringsplan, § 11-10
nr.1.

Retningslinjer

Det kan gjennomfgres fglgende tiltak innenfor formalet uten reguleringsplan; mindre utvidelse av
eksisterende kaier og moloer, bygging av mindre kaier, utlegging av flytebrygger, mindre utfyllinger, § 11-
10 nr.1.

4.3 Samferdselsanlegg luftfart - (SL)

Kode Omrade Plantype Vilkar
SL1 Balsfjord Droneport, Reguleringsplan Ny — Lokalisering skal tilpasses
Stormoen / smaflyplass gjennom omradeplan og innga i
KU for industriomradet.

Retningslinjer:
Omrade avsatt for framtidig anlegg for varetransport med droner/ persontrafikk med mindre elektriske
taxifly.
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5 FORSVARET PBL § 11-7 NR. 4

Forsvaret inneholder ulike typer militeere formal slik som militaerforlegninger, gvingsomrader, skyte-felt,
sikkerhetssoner mv.

5.1 Forsvarsomrader

Bestemmelser
Regulerte arealer for forsvaret skal fortsatt gjelde.
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6 LANDBRUK, NATUR OG FRILUFTSOMRADER, SAMT
REINDRIFT PBL § 11-7 NR. 5

LNF(R)-omrader omfatter omrader for landbruk, herunder jord- og skogbruk, reindrift, utmarksnaering,
fiske som ledd i stedbunden naering, og/ eller naturomrader og omrader for friluftsliv. Som
landbruksbebyggelse defineres vaningshus, ngdvendig karbolig, driftsbygninger, seter/ sommerfjgs,
gjeterbu/skogsbu, gartneri, gardsfabrikk, sagbruk, gardsbutikk, landbruksverksted, naust og bygninger
basert pa gardens ressursgrunnlag.

6.1 LNFR- omrader; areal for ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og
gardstilknyttet naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag, jf. PBL § 11-7
nr.5 a)

Bestemmelser:
Tiltak skal tilpasses eksisterende bygningsmasse, materialvalg, farger og landskap.

Ny landbruksbebyggelse inklusive vaningshus skal plasseres i direkte tilknytning til eksiterende gardstun
og gis en god plassering med hensyn til vegetasjon og landskapsbilde. Bebyggelsen skal utformes i trad
med lokal byggeskikk med hensyn til materialvalg, formsprak, fargebruk og detaljering. Dersom
kommunen vurderer gnsket lokalisering til ikke a vaere forsvarlig ut fra jordvernhensyn og/eller bo- og
driftsmessige forhold, kan kommunen kreve annen plassering.

Bebyggelse til boligformal kan oppfgres med en maksimal gesimshgyde pa 7 meter og en maksimal
mgnehgyde pa 8,5 meter regnet i forhold til planert terreng gjennomsnittsniva rundt bygningen. Ved
beregning av gesimshgyder pa hus med skratt tak, skal ikke takopplett eller arker regnes med, forutsatt at
fasadelengden pa takopplettet eller arken er mindre eller lik 1/3-del av fasadelengde pa husets hoveddel.
Maksimal BRA 400 m2.

Karbolig kan tillates der dette er ngdvendig i tilknytning til stedbunden naering. Det tillates ikke fradeling
av tomt til karbolig. Karbolig og tilhgrende uthus skal lokaliseres i tilknytning til den gvrige
gardsbebyggelsen. Vurderingen skal gjgres i henhold til aktuelle sektorlover som styrer slike tiltak, jf.
jordlov og skoglov. Landbruks- og reindriftsinteresser ivaretas gjennom sarlovene.

Ved sgknad om oppfgring av skogsbuer i LNFR-omrader gjelder fglgende:

e Foralle slike bygg i LNF-omrade, ma det foreligge et reelt behov begrunnet i naeringsvirksomhet i
utmark. Behovet skal dokumenteres.

e Neaeringsomradets beliggenhet skal vaere slik at det er ngdvendig med overnattingsmulighet for a fa
en rasjonell utnyttelse av omradet.

e Bygningens brutto grunnflate ma ikke overstige 20 m2. Frittstdende uthus (vedskjul, utedo) pa
inntil 5 m? kan tillates.

e Bygningen ma tilpasses terreng og vegetasjon. Det settes fglgende krav til utforming:
- Fasade av tre eller naturstein
- Taket tekkes med torv eller annet naturmateriale
- Fundamentering pa pilarer eller tgrrmur som lett kan demonteres.

Fgr tiltak settes i gang kreves det avklaring av eventuelle interessekonflikter i forhold til landbruk,
reindrift, naturvern, kulturvern, viltomrader, friluftsliv, landskap og vassdrag.
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6.2 LNFR- omrader; areal for spredt bolig-, fritids- eller naeringsbebyggelse mv. jf. PBL
§11-7 nr.5b),jf. §11-11 nr. 2

LNFR- omrdder med spredt bebyggelse (LS) jf. PBL 11-7 nr. 5 b)

Kode Omrade Plankrav Vilkar

LS1 Steinvollan Eiendommen (53 daa) utvikles med de
kombinerte formalene bolig,
hestehold/hestesport, og turisme og
fritidsformal som angitt i

konsekvensutredningen.

Kommuneplanens
arealdel

LS2 Krokmo Pa eiendommen avsettes 4 arealer (i alt
32 daa) med de kombinerte formalene
bolig og fritidsbolig og fritids- og
turismeformal som angitt i
konsekvensutredningen. Det forutsettes

vurdering angaende reindriften.

Kommuneplanens
arealdel

Pa eiendommen avsettes 4 arealer for
fritidsbolig, bolig, naering og naust som
beskrevet i konsekvensutredningen.
Sitasjonsplan for delomrdene ma
foreligge for endelig godkjenning.

LS2 Labugta Kommuneplanens

arealdel

Situasjonsskisse for tiltakene kreves godkjenning i planen. Egen situasjonsplan skal fglge
byggespknad.

LNFR- omrdder med spredt boligbebyggelse (LSB) jf. PBL 11 -7 nr. 5b)

Kode Omrade Plankrav Vilkar

LSB1 Kjeernes Tammerelv Kommuneplan 3 boligtomter
LSB2 Asveien Kommuneplan 3 boligtomter
LSB3 Skutvikvatnet Kommuneplan 2 boligtomter
LSB4 Fjellbygda Kommuneplan 2 boligtomter
LSB5 Mortenhals Kommuneplan 3 boligtomter
LSB6 Spilderbukt Kommuneplan 4 boligtomter
LSB7 Mortenhals Kommuneplan 3 boligtomter
LSB8 Selnesveien Kommuneplan 2 boligtomter
LSB9 Malangsveien Kommuneplan 3 boligtomter
LSB10 Mortenhals Kommuneplan 3 boligtomter
LSB11 | Nordby Kommuneplan 5 boligtomter
LSB12 | Nordfjord Kommuneplan 7 boligtomter
Bestemmelser:

Innen omradene avsatt til spredt boligbebyggelse kan det oppfgres ngdvendige bygg og installasjoner som
spesifisert i konsekvensutredningen.

| disse omradene kan boligbebyggelse tillates nar utbyggingen ikke er i strid med kriteriene i pkt. 2.2 a).
For tomteutnyttelse, krav til hgyder og utforming gjelder samme krav for boligbebyggelse og
garasje/uthus som i pkt 3.1.
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Planbestemmelser og retningslinjer

Situasjonsskisse for tiltakene kreves fgr godkjenning i arealplanen. Egen situasjonsplan skal fglge
byggesgknad.

Retningslinjer:
Tomteareal bgr ikke overstige 1,5 daa i viktige hensynssoner for landbruk, og ikke over 3 daa for gvrig.

LNFR- omrdder med spredt fritidsbebyggelse (LSF) jf- PBL 11-7 nr. 5 b)

Kode Omrade Plankrav Vilkar

LSF2 Snebakken | Kommuneplan Inntil 3 nye tomter for fritidsbolig

LSF3 Holenl Kommuneplan Inntil 4 nye tomter for fritidsbolig

LSF4 Hglen2 Kommuneplan Inntil 1 nye tomter for fritidsbolig
Bestemmelser:

Innen omradene avsatt til spredt fritidsbebyggelse kan det oppfgres ngdvendige bygg og installasjoner
som spesifisert i arealplanen. | disse omradene kan fritidsbebyggelse tillates nar utbyggingen ikke er i strid
med kriteriene i pkt. 2.2 a).

Fritidsbolig kan oppf@éres med en maksimal gesimshgyde pa 6,5 meter og en maksimal mgnehgyde pa 8
meter regnet i forhold til planert terreng gjennomsnittsniva rundt bygningen. Maksimal takvinkel 35
grader.

For fritidsbolig uten tilknytning til veg skal tilfredsstillende parkeringslgsning veere etablert ved offentlig
eller privat vei.

For tomteutnyttelse, krav til hgyder og utforming gjelder samme krav for fritidsbebyggelse og
anneks/uthus som i pkt 3.2.

Egen situasjonsplan skal fglge byggesgknad.

Retningslinjer:
Tomtestgrrelse bgr ikke overstige 1 daa.

LNFR-omrdder med spredt naeringsbebyggelse (LSN) jf. PBL 11 -7 nr. 5 b)

Kode Omrade Plankrav Vilkar
LSN1 Fjellfroskveien | Kommuneplanens | Tomteareal 5600 m2. Studio/atelier for film, foto,
arealdel litteratur, kunst + overnattingsfasiliteter for 12
kursdeltakere

Bestemmelser:
Innen omradene avsatt til spredt naeringsbebyggelse kan det oppfgres ngdvendige bygg og installasjoner
som spesifisert i egen situasjonsskisse i arealplanen. Egen situasjonsplan skal fglge byggesgknad.
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7 BRUK OG VERN AV SJ@ OG VASSDRAG MED TILHA@RENDE
STRANDSONE, JRF PBL § 11-7 NR 6

Formalet bruk og vern av sj@- og vassdrag inneholder ferdsel, farleder, akvakultur, drikkevann, natur- og
friluftsomrader hver for seg, eller i kombinasjon.

Tiltak eller inngrep i konflikt med natur, friluftsliv, ferdsel, akvakultur eller fiske, er ikke tillatt. Dette er
likevel ikke til hinder for ngdvendig utlegging av sjgledninger for vann, avlgp, strem- og telenett mv. som
ikke er til ulempe for formalet. § 11-11.nr.3. Det ma ikke etableres anlegg eller installasjoner som kan
veere en fare for sjgkabler. § 11-11.nr.3.

Marine naturtyper og leveomrader for arter registrert i Naturbase skal tas hensyn til ved all planlegging og
i den enkelte byggesak. Tiltak som kan forringe disse omradenes verdi eller funksjon tillates ikke. § 11-9
nr. 6.

Gyte- og oppvekstomrader som er verifisert av Havforskningsinstituttet skal hensyntas ved all planlegging
og i den enkelte byggesak. Tiltak som kan forringe disse omradenes verdi eller funksjon tillates ikke. § 11-9
nr. 6.

Det er ikke tillatt & ankre opp flytende konstruksjoner som husbater og lektere lenger enn 2 maneder uten
tillatelse fra kommunen. § 11-9 nr. 6.

Det er ikke tillatt & ankre opp flytende konstruksjoner som husbater og lektere lenger enn 2 maneder uten
tillatelse fra kommunen. § 11-9 nr. 6.

7.1 Byggeforbud lang sjg
| omrader uten press vil det vaere enklere for kommunene 3 gi tillatelse til 8 bygge enn i omrader der

presset er stort. Balsfjord kommune er et slikt omrade. Kommunen vil bruke muligheten til a inkludere
100-metersbeltet langs sjgen i sin helhetlige utviklingsstrategi. Dette innebaerer at kommunen kan vedta
planer som innebaerer utbygging til ulike formal ogsa i 100-metersbeltet. Det generelle byggeforbudet i
100-metersbeltet vil fortsatt gjelde inntil annen byggegrense er fastsatt. Dette vil ogsa gjelde byggegrense
for omrader som er angitt for spredt bebyggelse etter pbl § 11-11 nr. 1 og nr. 2.

| Balsfjord kommune ligger det alt vesentligste areal for bebyggelse og anlegg i relativt smale soner
mellom sj@ og fjell og i vassdragsfgrende dalbunner med til dels betydelig skredfare og flomfare. For a
ivareta hensynet til en fornuftig samfunnsutvikling, ma behovet for naeringsutvikling, arbeidsplasser og
bolig, tillegges vekt i vurderingen av tiltak i 100-metersbeltet langs sjg og vassdrag.

| 100-metersbeltet langs sjg kan det tillates oppf@rt bygninger, mindre anlegg og opplag som skal tjene til
landbruk, reindrift, fiske, fangst, akvakultur eller ferdsel til sjgs. Utbygging bgr sa langt som mulig
lokaliseres til omrader som er bebygd fra fgr, jfr. pbl. §§ 1-8 og 11-11, pkt. 4. Det forutsettes at tiltakene
av hensyn til deres funksjon ma ligge i 100-metersbeltet. Utbygging i urgrte omrader ma i seerlig grad
vurderes mot landskapskvaliteter, reindriftsinteresser, friluftsliv og allmenne interesser. Der offentlig vei
ligger naermere enn 100 meter fra middelflomal er det denne som er grensa. Statlige planretningslinjer for
differensiert forvaltning av strandsonen langs sjgen legges til grunn for utformingen av disse
retningslinjene.
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7.2 Byggeforbud langs vassdrag

Bestemmelser:
Det settes en byggegrense pa 50 meter for fglgende innsjger med det unntak der offentlig vei er lokalisert
naermere. Der er offentlig vei byggegrense. Tiltak i henhold til PBL § 11-7 nr. 5 a) kan, etter sgknad, tillates
innenfor sonene.

Innsjger:

Takvatnet Krokelvvatn
Strgmslilombola Josefvatn
Fjellfroskvatn Litlevatn
Andorvatn Indre Fiskelausvatn
Juksavatn Ytre Fiskelausvatn
Langvatn (Blatind) Brynnulfsvatn
Rundvatn (Blatind) Storvatn (Furudalen)
Nordfjordvatn Nordbyvatn
Sagelvvatn Skutvikvatn

Litle Sagelvvatn Sandvatn

Laksvatn

Elver:

Det settes en byggegrense pa 30 meter for fglgende elver med det unntak der offentlig vei er lokalisert
narmere. Der er offentlig vei byggegrense. Tiltak i henhold til PBL § 11-7 nr. 5 a) kan etter sgknad tillates
innenfor sonen.

Takelva Laksvatnelva
Tegmmerelva Oppkommeelva
Hglelva Holmeelva
Tverrelva Potraselva
Lakselva (Aursfjord) Nordfjordelva
Nordbyelva Sagelva
Skutvikelva Vesterelv
Sandelva

Det settes en byggegrense pa 15 meter for fglgende elver med det unntak der offentlig vei er lokalisert
naermere. Der er offentlig vei byggegrense. Tiltak i henhold til PBL § 11-7 nr. 5 a) kan etter sgknad tillates
innenfor sonen.

Perfinnelva Lakselvdalselva/Lakselva
Oterelva Malangesideelva/Storbjelma
Spilderelva Joselva

Elver i forvaltningsklasse 1 og 2:

For Nordkjoselva innenfor sentrumsomradet, settes en byggegrense pa 10 meter innenfor det mest
sentrale omradet som omfattes av reguleringsplan Kuben Nordkjosbotn sentrum (Pl id 233). Derfra og
opp til Skogveien (bru) settes byggegrensen til 30 meter. Videre herfra til Tamokvatn settes byggegrense
til 50 meter. For sidevassdragene settes byggegrensen for til 20 meter. Unntaket er der offentlig vei er
lokalisert naermere enn byggegrensen er offentlig vei byggegrense. Tiltak i henhold til PBL § 11-7 nr. 5 a)
kan etter sgknad tillates innenfor sonene. Strekningen sentrum-Skogveien (bru) tilhgrer forvaltningsklasse
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1 jfr rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. Videre oppover tilhgrer vassdraget tilhgrer her
forvaltningsklasse 2.

For Tamokelva som renner til Malselv settes en byggegrense pa 50 meter helt til kommunegrensen.
Vassdraget tilhgrer forvaltningsklasse 2. For sidevassdragene settes byggegrensen til 20 meter.

Unntaket er der offentlig vei er lokalisert nsermere enn byggegrensen, er offentlig vei byggegrense.Tiltak i
henhold til PBL § 11-7 nr. 5 a) kan etter sgknad tillates innenfor sonen.

For Lavangselva settes en byggegrense pa 50 meter opp til og med Lupponeset. Denne strekningen
tilhgrer forvaltningsklasse 1 jfr rikspolitiske retningslinjer for vernede vassdrag. For sidevassdragene
settes byggegrensen til 20 meter. Unntaket er der offentlig vei er lokalisert naermere enn byggegrensen er
offentlig vei byggegrensen. Ngdvendige tiltak for landbruk og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens ressursgrunnlag kan tillates etter sgknad (Tiltak i henhold til PBL §
11-7 nr. 5 a). Ved plassering og utforming skal det saerlig tas hensyn til natur- og kulturmiljg, friluftsliv,
jordvern, landskap og andre allmenne interesser.

For arealer avsatt til utbygging innenfor 100-meterssonen med krav om videre utarbeidelse av
reguleringsplan, samt for omrader for spredt boligbebyggelse, settes byggegrenser og krav til kantsoner i
reguleringsplan. Bekkelukkinger og omlegginger av vassdrag skal sa langt det lar seg gj@re unngas.

Kantvegetasjon

Langs bredden av vassdrag med arssikker vannfgring skal det opprettholdes et urgrt naturlig
vegetasjonsbelte pa 10 meter som motvirker avrenning og gir levested for planter og dyr. Dette gjelder for
hogst og rydding i kantsonen, men ikke for byggverk som star i ngdvendig sammenheng med vassdraget.

Hogst og skogskjgtsel i 30-metersbelte langs vassdrag ma avklares med kommunens skogbruksavdeling.

Kantsoner er beskyttet i Vannressurslovens § 11, Lov om vassdrag og grunnvann av 24.11.2000 og
Vannforskriften for 2006-12-15-1446.

Retningslinjer

| 100-metersbeltet langs sjgen og langs vassdrag skal det tas saerlig hensyn til natur- og kulturmiljg,
friluftsliv, landskap og andre allmenne interesser. For drikkevannskilder i vassdrag gjelder egne
bestemmelser.

Ved dispensasjonssgknad for naust skal disse kriteriene oppfylles:

o |kke hindrer allmenn ferdsel i fjzera
o lkke stenger eller hindrer stier og trakk
o |kke bergrer produktive landbruksarealer.
o Ikke fgrer til driftsmessige eller miljgmessige ulemper for ndvaerende og framtidig landbruksdrift
e Ikke bidrar til vesentlige endringer av natur- og/eller kulturlandskap.
o lkke ligger naermere kulturminner enn 50 meter.
e lkke begrenser bruk av viktige friluftsomrader, eller pavirker viktige naturtyper eller
lokaliteter med arter av nasjonal forvaltningsmessig interesse.
e BYA ikke overstiger 40 m2 og byggets mgnehggde er mindre eller lik 4 m over
giennomsnittlig opprinnelig terreng.
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7.3 Farled - (VF)

Kode | Omrade Plantype Vilkar
VF1 Farled, Malangen Kommuneplan
VF2 Farled, Malangen Kommuneplan
VF3 Farled, Balsfjord Kommuneplan
Bestemmelser:

For det gis tillatelse etter plb, ma det for alle tiltak uavhengig av planformal, vurderes om tiltaket kan ha
virkning pa fremkommelighet og sikkerhet pa sjgen, og om tiltaket krever tillatelse etter havne- og
farvannsloven § 14.

Det er uavhengig av underformal tillatt 3 etablere ngdvendige sjgmerker og navigasjonsinnretninger for a
ivareta sikkerhet og framkommelighet pa sjg, ref §11-11 nr. 4. Det er ikke er tillatt & etablere tiltak som
skjermer for lyset fra lykter og fyr eller hindrer fri sikt til andre navigasjonsinstallasjoner. § 11-11 nr. 4.

Det er heller ikke tillatt & etablere bygg, installasjoner eller fortgyninger hgyere enn -25 m i vannsgylen
innenfor hvit lyktesektor, ref § 11- 11 nr. 3.

Retningslinjer:
Mindre utdypinger av farleder kan tillates uten reguleringsplan dersom virkninger for naturmangfold,
kulturminner og stremforhold er tilstrekkelig utredet, § 11-11 nr. 2.

7.4 Fiske - (VFI)
Kode Omrade Plantype Vilkar

VFI 1-8 Fiskeri Kommuneplan

Fiskeomradene omfatter arealer i samsvar med Fiskeridirektoratets kystnzere fiskeridata, herunder gyte-
og oppvekstomrader, lassettingsplasser, omrader for aktive og passive redskap, samt gytefelt for torsk
verifisert av Havforskningsinstituttet.

Bestemmelser:
| fiskeomradene har fiske prioritet. § 11-11 nr. 3.

7.5  Akvakultur (VA)
Akvakultur kan etableres i omrader avsatt til dette formalet i kystsoneplanen sa fremt det er gitt
konsesjon etter akvakulturloven, tillatelse etter forurensingsloven og tillatels

Kode | Omrade Plantype Vilkar

VA1l Middagsneset Kommuneplan Utviklingskonsesjon

VA2 Skredan Kommuneplan Utviklingskonsesjon
Bestemmelser:

Hele anlegget, med fortgyninger, forflate og evt. boliger pa sj@ skal ligge innenfor omradene hvor det
tillates akvakultur, ref § 11-11 nr. 3. | omrader innenfor hvit lyktesektor er det ikke tiltatt med
installasjoner hgyere i vannsgylen enn — 25 m. Hensynet til farleden har forrang i hvit lyktesektor, selv om
arealet er satt av til akvakultur, ref § 11-11 nr. 3. Anlegg ma ikke plasseres slik at det hindrer signal fra
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navigasjonsinstallasjoner, ref § 11-11 nr. 3. Anlegg ma plasseres utenfor omrader med skredfare, ref § 11-
11 nr. 3.

Retningslinjer:

VA1 og VA2 er lokaliteter for utvikling av ny oppdrettsteknologi for lukket anlegg for oppdrett av laks. |
utviklingsfasen skal lokalitetene driftes i sammenheng pa en slik mate at laks kan vokse i apne merder i
VA2 i tidlig fase for sa overfgres til lukket teknologi for vekstfase fram til slaktevekt i VA1. Av dyrevelferds-
og ved stgrre teknologiske utfordringer skal VA1 ogsa har tilgang pa apne merder for a sikre at lukket
anlegg kan tgmmes for en midlertidig periode.

Anleggenes plassering og utforming ma hensynta fiskeriaktiviteten i omradet sa langt det er mulig, ref §
11-11 nr. 3.

7.6 Drikkevann - (VD)
VD1-4 er de viktigste drikkevannskildene for Balsfjord kommune, og forsyner bade befolkning, skole og

barnehager, sykehjem og matvareindustri med godt drikkevann. Forurensning av disse kildene vil medfgre
store samfunnsmessige konsekvenser.

Kode | Omrade Plankrav Vilkar

VD1 Storvatn, Nordkjosbotn Kommuneplan

VD2 Storfjellvatn Kommuneplan

VD3 Storvatn, Hglen Kommuneplan

VD4 Leirbogelva, Mestervik Kommuneplan
Bestemmelser:

Det tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder og tilhgrende nedslagsfelt. Fgr det kan gis
tillatelse til tiltak skal vurdering og godkjenning foreligge fra vannverkseier, vannverkets
tilsynsmyndigheter og kommunens forurensningsmyndighet.

Ny bebyggelse og tilbygg/pabygg pa eksisterende bygg tillates ikke. Det tillates ikke innlagt vann og avigp.
Gassbasert forbrenningstoalett tillates uten spknad. Utedo tillates minimum 30 meter fra
strandlinjen/bekk.

Retningslinjer:
Se kap 9.2 Hensynssone drikkevann.

7.7  Vern av natur- og friluftsomrade i sjg - (VFR)

Kode | Omrade Plankrav Vilkar
VFR1 | Henriknes Kommuneplan
Retningslinjer:

Innenfor sonen skal hensynet til naturmiljg og friluftsliv gis prioritet. Tiltak som kan ha negativ pavirkning
pa naturverdiene er ikke tillatt. Dette er likevel ikke til hinder for utgvelse av tradisjonelt friluftsliv, ferdsel
eller fiske. § 11-11 nr. 6. Ny bebyggelse og anlegg bgr etableres utenfor hensynssonen. Med mindre andre
forhold er til hinder for det, kan det etableres tilretteleggingstiltak for friluftsliv. All aktivitet skal ta hensyn
til friluftslivsaktiviteter som seiling, padling, fisking, bading og dykking. § 11-11 nr. 3.
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7.8  Smabathavn - (VS)
Kode | Omrade Plankrav Vilkar
VS1 Spilderbukt Reguleringsplan
VS2 Mortenhals Reguleringsplan
VS3 Mortenhals Reguleringsplan
Retningslinjer:

Etablering smabathavner krever reguleringsplan, PBL § 11-10 nr.1. 4.6. Det skal tilrettelegges for
kildesortering av avfall og miljgfarlig avfall skal tas hand om etter gjeldende regelverk, § 11-11 nr. 3. 4.7.

Bathavner med servicebrygge/slipp og sjgnare opplagsomrader skal veere utstyrt med oljeskiller og
oppsamlingsanordning med fast dekke for avvirket materiale fra vedlikehold av bater. § 11-11 nr. 3.
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8 HENSYNSSONER PBL § 11-8

Hensynssoner er ikke et formal i seg selv, men bestemmelsen skal i ngdvendig utstrekning vise hensyn og
restriksjoner som har betydning for bruken av alle arealformal. Til hensynssoner skal det i ngdvendig
utstrekning angis hvilke bestemmelser og retningslinjer som skal gjelde i medhold av loven, eller andre
lover for a ivareta hensynet som sonen viser.

8.1  Sikrings-, stgy-, og faresoner jf. PBL § 11 -8 a)

FARESONE ENERGIANLEGG H370
Den nye overfgringslinjen Ofoten — Skaidi, som gar gjennom Balsfjord, har et spenningsniva (kV) pa 420.
Ved planlegging av bebyggelse langs hgyspenstanlegg bgr avstanden vaere sa god som mulig.

Bestemmelser:
Byggeforbudsbeltet skal minimum veere 10 m fra ytre faselinje/20 meter fra senterlinjen. For gvrig skal

det tas hensyn til fglgende:

e Master skal utfgres slik at det er vanskelig a klatre pa for allmennheten. Det skal vaere en klatrefri
sone pa 2,5 meter

e Ryddingi traséer skal utfgres ut fra gkonomiske og tekniske forhold og hensyn til miljg og
omgivelser. Ryddemetode og tidspunkt skal avklares med rettighetshavere og
forvaltningsmyndighet.

Retningsliner:
Hgyspentanlegg omfatter ledninger, jordkabler og transformatorstasjoner. Netteier ma kontaktes ved
tiltak innenfor eller naer hensynssoner.

Spesielt i forbindelse med bygg — fortrinnsvis boliger, skole og barnehager naer hgyspentanlegg, har
kommunen en veiledningsplikt overfor utbygger. Kommunen skal benytte veiledningsbrosjyrene fra
Statens stralevern:

e Bebyggelse nar hgyspentanlegg
e Bolig nzer hgyspentanlegg

Utredningsnivaet for magnetfelt gjelder szerlig for bygninger der opphold av mennesker over lang tid vil
forekomme. Utredningsnivaet har et innslagspunkt for magnetfelt pa 0,4 T (mikrotesla) som
arsgjennomsnitt.

FARESONE SKRED H310
NVE sine aktsomhetskart ligger til grunn for skredfaresonene i plankartet. Sonene angir potensiell
skredfare. Reell skredfare ma avklares.

Bestemmelser:
Det tillates ikke ny bebyggelse innenfor slik hensynssone fgr faren for sngskred, I@smasseskred eller flom-
og sgrpeskred er avklart og eventuelt ngdvendig avbgtende tiltak er etablert.

Skredfaren skal vurderes i henhold til kravene i TEK 17 § 7-3 ved forarbeidet til alle reguleringsplaner og
eventuelle sikringstiltak skal veere beskrevet fgr planen sendes pa hgring. Tilsvarende gjelder for
etablering av nye tiltak.
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Retningslinjer

Ved alle typer terrenginngrep og utbygging innenfor hensynssonen skal man vise aktsomhet i forhold til
mulig skredfare. Dette gjelder bade ved graving og utfylling av masser, oppsett av bygninger eller andre
konstruksjoner og ved hogst.

En skal veere saerlig varsom i bratte omrader med Igsmasser og i leiromrader under marin grense der det
kan finnes soner med skredfarlig leire.

Det bgr vises forsiktighet nar det gjelder hogst i terreng brattere enn 30 grader, da skogen har stor
betydning for & holde pa Igsmasser og sng.

Den som utfgrer tiltak i innenfor hensynssonen har ansvar for a pase at sikkerheten for seg selv og andre
er ivaretatt.

FARESONE FLOM H320
Hensynssone flom i hht aktsomhetskart for flom utarbeidet av NVE. NVE retningslinjer 2/2011 Flaum- og
skredfare i arealplaner (revidert 22.mai 2015) skal legges til grunn for planleggingen.

| omrader som helt eller delvis ligger slik at de vil bli direkte bergrt av flom i hht aktsomhetskart for flom,
kan kommunen kreve faglig dokumentasjon pa at samfunnssikkerheten og beredskapen ivaretas i plan- og
byggesaker.

| flate omrader med flomfare som oversvgmmelse med flomvann i svaert liten fart, kan kompenserende
tiltak vurderes i samrad med bergrte myndigheter i forbindelse med plan- og byggesaker.
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8.2 Sone med serlig hensyn til landbruk, reindrift, friluftsliv, grgntstruktur,
landskap eller bevaring av naturmiljg eller kulturmiljg, jf. PBL § 11-8 c)

HENSYNSSONER LANDBRUK
Omrader som pa plankartet er merket med H510 er landbrukets hensynssoner i Balsfjord. Samlet utgjgr

disse landbrukets kjerneomrader i Balsfjord.

Kode Omrade

H510 1 Sagelvvatn

H510 2 Sgrkjosen

H510 3 Josefvatn/Tennes/Sandgyra

H510 4 Nyjord/Fjellbygda

H510 5 Selnes/Svarnes

H510 6 Seljelva

H510_7 Nordkjosbotn/@vergard/Kila

H510_8 Markenes/Hglen

H510_9 Takvatn/@verbygd
Retningslinjer:

Innenfor omrader angitt som hensynssone H510_1 til 9 landbruk, bgr det ikke bygges eller utvikles
virksomheter som paregnes a bidra til omdisponering av landbruksjord eller begrense ordinaer
landbruksdrift. | eksisterende omrader til andre formal enn landbruk, bgr endring og eventuelle utvidelser
gjgres i samrad med landbruksmyndighetene.

Dyrka og dyrkbar mark skal her tillegges stor vekt ut fra ressursvernhensyn. Utbygging til
landbruksformal skal sgkes lagt til mindre viktige areal ut fra en langsiktig ressursutnytting for
naeringen. | eksisterende omrader til andre formal enn landbruk, bgr endring og eventuelle

utvidelser gjgres i samrad med landbruksmyndighetene.

HENSYNSSONE REINDRIFT
Kode Omrade
H520 alle Soner med szerlig hensyn til reindrift
H520-43 Samlegjerde
H520-44 Samlegjerde

Omrader som pa plankartet er merket med H520, er soner med seaerlig hensyn til reindrift.

Bestemmelser:

Ved behandling av sgknad om tiltak eller reguleringsplanlegging skal hensyn til reindriften vektlegges for
spknaden avgjgres og tiltaket kan gjennomfgres. Reinbeitedistriktets distriktsplan skal legges til grunn.
Hensynsone H520-43 og H520-44 er nye soner i denne planen.

Retningslinjer:

Dersom tiltak bergrer flytt- og drivingsleier gjelder Lov om reindrift (2007) § 22 at reindriftens flyttleier
ma ikke stenges. Herunder regnes ogsa faste opp- og avlastingsplasser for transport av reinen.
Departementet kan samtykke i omlegging av flyttlei og i apning av nye flyttleier.
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HENSYNSSONE FRILUFTSLIV
Balsfjord kommune er kartlagt med henblikk pa omrader for friluftsliv. Kartleggingen viser at store deler

av kommunens arealer er i bruk for friluftslivet. De store arealene og relativt liten befolkning bidrar til at
fa omrader utsettes for press og slitasje. Enkelte omrader er likevel statlig sikret med forvaltningsplan.

Kode Omrade Vilkar

H530-1 Hertgya, Nordfjorden Statlig sikra friluftsomrade
m/forvaltningsplan

H530-2 Juksavatn, Strupen Statlig sikra friluftsomrade
m/forvaltningsplan

H530-3 Skrivarholmen, Sandsvatn Statlig sikra friluftsomrade
m/forvaltningsplan

Kartleggingen har gitt kunnskap som er en forutsetning for a kunne forvalte friluftsomradene, og for a
sikre allmenheten tilgang til gode og varierte friluftsopplevelser. Friluftslivet har stor betydning for
folkehelse, trivsel, stedstilhgrlighet og naturforstaelse. Det kan ogsa ha betydning for lokal verdiskaping
og et baerekraftig reiseliv.

Retningslinjer:
Ved arealinngrep/andre tiltak skal det foretas en hensynsvurdering i forhold til svaert viktige og viktige
friluftsomrader slik de framkommer i kartleggingen. Sveert viktige friluftsomrader skal videreutvikles.

HENSYNSSONE NATURMIL]@ OG BIOLOGISK MANGFOLD
Omradene er i NINA-rapport Biologisk mangfold i Balsfjord kommune (2004) som svaert viktige i

kommunen med verdi A.

Kode Omrade
H560-1 Fjellfroskvatnet @st
H560-2 Skjeeret

H560-3 Langvatnet, Sagelva

H560-4 Rundvatnet, Bergelva
H560-5 Ytre Fiskelausvatn

H560-6 Langvatnlia

H560-7 Melskogen

H560-8 Laksvatnlia

H560-9 Kvilarvatn

H560-10 | Vassbakkan, Nordbyvatnet
H560-11 | Josefvatn

H560-12 | Svartnes - Laksvatn

Bestemmelser:
Alle tiltak i disse hensynssonene skal godkjennes av kommunen selv om tiltaket er i samsvar med
arealformalet.

Retningslinjer:
Der det er gitt forvaltningsrad i rapporten skal disse veere retningsgivende for godkjenning av tiltak.
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HENSYNSSONE BEVARING KULTURMIL]@

| omrader avmerket som hensynssoner med saerlige hensyn til bevaring av kulturmiljg skal det tas
spesielle hensyn ved sgknad om tiltak og endret arealbruk. | slike miljger skal tiltak fremme vern av
kulturminnet eller kulturmiljget, og det skal vaere et mal at den kulturhistoriske bebyggelsens egenart og
omradets saerpregede kulturmiljg sikres og opprettholdes.

Kode Omrade

H570 1 Mortenhals med kirke og handelsstedet

H570 2 Aursfjordsaga med skolebygningen mm

H570_3 Garden Elvebakk

Bestemmelser:
Verneverdige enkeltbygninger, bygningsmiljg og andre kulturminner skal tas vare pa og tillates ikke
revet/fjernet; de skal holdes vedlike og i stgrst mulig grad tas vare pa som bruksressurser og istandsettes.

Sgknad om tiltak som vil kunne fa konsekvenser for kulturmiljg og antikvariske verdier skal sendes til
uttalelse til regionale myndigheter.

HENSYN SIKRINGSSONE NEDSLAGSFELT DRIKKEVANNSKILDER

Kode | Omrade Plankrav Vilkar
710-1 | Storvatn, Nordkjosbotn Kommuneplan
710-2 | Storfjellvatn Kommuneplan
710-3 | Storvatn, Hglen Kommuneplan
710-4 | Leirbogelva, Mestervik Kommuneplan

Sikringssone miljgrisiko for drikkevannskilde, PBL § 11-8 a.

Bestemmelser:
| sonene tillates ikke tiltak som kan forurense drikkevannskilder og tilhgrende nedslagsfelt. Eventuell
tillatelse til tiltak kan ikke gis fgr vannverkseier og vannverkets tilsynsmyndighet har gitt godkjennelse.

Vurderingen skal gjgres med basis i drikkevannsregelverket, Folkehelseinstituttets veiledere,
restriksjonsbestemmelser, og kunnskaper om kilden, jf. PBL § 11-9 nr. 3 og 6.

Innenfor 100-metersbeltet i nedslagsfeltet tillates ikke motorferdsel, bading, telting, ridning eller ferdsel

med hundespann. Det tillates heller ikke lagring av petroleumsprodukter og andre stoffer som kan
forringe drikkevannet.

Dispensasjon for motorferdsel i utmark kan gis med 1 tillatelse pr hytte i nedslagsfeltet dersom det
dokumenteres szerskilt behov. Det kan ikke gis dispensasjon for motorisert ferdsel pa vann/islagt vann.

Robat og elektrisk drevet bat tillates.
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8.3
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Sone for bandlegging jf. PBL § 11 -8 d)

HENSYNSSONE BANDLEGGING ETTER LOV OM NATURVERN

Kode Omrade Fredningshjemmel
H720-1 Forgya Naturreservat FOR-2004-02-20-384
H720-2 Lavangselva Naturreservat FOR-2015-12-11-1491
H720-3 Sagelvvatn Naturreservat FOR-2004-06-04-878
H720-4 Spildergya Naturreservat FOR-2004-06-04-859
H720-5 Lyngsalpan Landskapsvernomrade FOR-2004-02-20-384
H720-6 S@rkjosleira Naturreservat FOR-1995-12-08-1003
H720-7 Nordkjosbotn Naturreservat FOR-1991-12-08-1002
H720-8 Skardet Naturreservat FOR-2018-06-22-979
H720-9 Nordbyvatn Naturreservat FOR-1995-12-08-1001
H720-10 | Gravrok Naturreservat For-1995-12-08-1000

Hensyn som skal tas er beskrevet i naturreservatenes forskrift.

HENSYNSSONE BANDLEGGING ETTER LOV OM KULTURMINNER

Ved alle tiltak skal det undersgkes om tiltaket bergrer kulturminner gjennom http/kulturminnesok.no.

Kode Omrade Fredningshjemmel

H730-1 Tennes - Kirkely, Bukkhammaren og Lov om kulturminner, kap Il, § 4
Graberget Automatisk fredet kulturminne.

H730-2 Josefvatn — fangsgroper ved garden Lov om kulturminner, kap Il, § 4

Olsborg

Automatisk fredet kulturminne.

Det skal tas saerlig hensyn til bevaringen av landskapet rundt fangstgropene og helleristningsfeltet da det
er stort potensial for funn av helleristningsfelt og boplasser fra steinalder.

Det er forbudt a sette i gang tiltak som kan skade, gdelegge, grave ut, flytte, forandre, til dekke, skjule

eller pa annen mate utilbgrlig skjemme kulturminnet. Forbudet omfatter ogsa en 5 meter bred
sikringssone rundt kulturminnene. Alle tiltak naermere enn 50 meter fra kulturminnet ma vurderes meget
ngye og forelegges kulturvernmyndighetene (Fylket, Sametinget) ved tvil.

HENSYNSSONE BANDLEGGING PAVENTE VEDTAK

Kode

Omrade Formal

H710-1

Russenes Samferdselsformal: Framtidig jernbanestasjon

Omradet settes av til samferdselsformal for 4 ar for @ mgte planlegging av jernbane mot Tromsg. Det er

midlertidig forbud mot tiltak i sonen i perioden
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