REGULERINGSBESTEMMELSER TIL NOVA BOLIGFELT, MORTENHALS 1 BALSFJORD KOMMUNE.
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§ 1

§ 2

Innenforn regulesringsgrensen en omiddet regulernt tiL:

I medhold av Bygningslovens $§25
1 Byggeomrdder:
Boligen
Almennytiig formdl
1T Tragikkomrndder:
Kjoreveg
Gangsti
111 Frlomndder:
Lek
1V Spesialomrdder:
Frilugtsomndde
Kommunaltekniske anlegg

1 medhotd av bygningslovens § 26
1 Felles gangadkomst

Boligen

a) 1 gelt B1, B2, B3, B4, B5, B6 kan oppheores boligbebyggelse med
tilhorende anlegg.

b) Bebyggelsen skal utformes som grittliggende bygninget.
c) Bygningene skal ha saltak med takvinkel inntit 40°.

d) Bebyggelsen skal ikke vare hoyere enn 2 etasfer.

e) Monehoyden skal ikke overstige 9 meter.

4) Garnasfen og boden kan bare oppgores L 1 etasife.

g) Plasserning av garasfe og boden skal vare vist pd situasfonsplan
som golgern byggemeldingen for bolighuset, selv om de ikke skal
oppgores samtidig med dette,

h) Bebyggelsen kan ha en utnyttelsesgrad pd Lnntil 0.25.
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Almennyttige formil

a) 1 felt Al kan oppgores undervisningsbygg og boligen fon
MaLangensentenet.

b) Bygningene skal ha saltak eller pulttak med takuinkel inntil 40°.
c) Bebyggelsen skal ikke vare hoyere enn 2 etasjer.

d) menehoyden skal ikke overstige 9 metex.

e) Bebyggelsen kan ha en utnyttelsesgrad pd inntil 0.25.

Tragilkkomndden

a) Opparbeidelse av kjoreveg og gangsti skal skje etten de viste thacéen.

b) Stigningsfgorholdet skal ikke vare brattere enn 1:10. g

Friomndden
a) Friomnddene skal nyttes il sport og Lek. Nodvendige byggverk og

antegg fonr dette, og som Likke hindrern for omrddets bruk som fri-
omndde, kan oppferes ettern godkjenning av bygningsiddet.

Frilugtsomidde

a) Omrddet skal nyttes til §rnilugtsomidde. 1 dette omiddet en det Likke
tillatt & drive virksomhet ellen opphore bygg eller anlegg som etten
bygningsrddets skjonn en til hinder for omiddets bruk som frilufts-
omdde.

Kommunaltekniske anlegg
a) Omnddene S1 og S2 nyttes il kommunaltekniske anlegg.

b) T omrdde S1 etableres kloakkrenseanlegg.

c) Omndde S? nyttes som trhace for kommunaltekniske Ledninger.
Over dette omrddet kan anlegges gangfonbindelse il eiendom
syd forn planens sydgrense.
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§ 8§ Andre bestemmelsen

a) Innenfor reguleringsplanens ghensern skal eksisterende vegetasfon
L stornst mulig grad bevares.

§ 9 Ved sdiden av disse rneguleringsbestemmelser og plankart gjelden
Bygningsloven og kommunens vedtekter til denne.

Etter at neguleringsplanen en stadfestet en det ikke £illatt ved
private rettsavtaler & opprette forhold som strnidern mot planen.

Tromss, 25.06.85
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NOVA BOLIGFELT
MORTENHALS
BALSFJORD

a=

PLANBESKRIVELSE

PLanforslaget er opptegnet etten shisseutbast utarbeidet ved teknisk etat,
Bals ffornd kommune.

Arbeidet med neguleringsplan forn omnddet ble startet 1977/7§ 0g ble etten

Z. gangs behandling i bygningsrddet under sak 373/77 Lagt pd 48 frem ik
1984 da man pd grunn av interesse §ra Malangensenteret og private bygg-
herren, fant & mdtte gfenoppta planarbeidet med sikte pd fusterning og slutt-
goring. : ;

Avgrensingen av planens byggeomrdde en i prinsipp Lik den som man hadde i
det opprinnelige planforslag.

Merknadene til det opprinnelige planfornslag berente i hovedsak adkomsiten
L byggeomrnddet.

Omiddet har & prinsippet to muligheter forn adkomst: Den viste adkomst fra
nordsiden av kirken og adkomst §ra den nd nedlagte (omlagte) del av

FV 286 (X286) opp brinken i omiddets Aydgrense.

Skrenten har en hoydefornstjett pd omkring 15 meter og stigning ca. 1:7.
Skrenten er skogbevokst, og det en tholig at vegetasfonens notsystem
bidrnar til & stabilisene Skrdningen.

En veg L skrdningen ble av 0ss vurdert som wonsket da en sLik Losning ville
medgone et svant godt synlig sdn L terrenget.

Med utgangspunkt i adkomst fra fyLkesveg X-291 nond fon kirka har vi i
prinsippet vundent 3 alternative vegtraceen:

1. Adkomst Langs kirkegdndens vest 0g sydside og Langs avmerket st
Lk byggeomnddets nordspiss.

2. Adkomst Rangs kirkegdrdens vestside 0g Langs jorndbruksvegen il

byggeomnddets syd vestre hjonne.

5. Den viste adkomst fLangs kirkegdrdens nordgrense, og herfra Langs
eksisterende hogspentlinje inn i byggeomrddet.
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Alle disse tre fornslag ik adkomst vil i stenne eller mindre ghad dele
de potensielle jondbruksarealer.

Med sikte pd en gfremtidig utvidelse av planomiddet/byggeomrddet vil det
pd denne bakgrunn etter vir vurdering vare naturlig & tenke seg en ut-
videlse av planomiddet mot vest.

Eksisterende fjondbruksveg vil dermed kunne fungere som gang/sykkelveg
meLlom boliger og eksisterende butikk og gi en natuwlig separering av
kforne og gangtragikk innenfor planomiddet da dette vil vare honteste veg

L butikken.

Pd tomt & vil det L fernste omgang bLL oppgont 2 bolighus gorn Malangen-
senternets Ledere. :

Tomt 9, 10 og 11 er bebygd.

Trhomso, 25.06.85 .
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