Forslag nr.: B1(001) Boligfelt pa Stornes

G/bnr.: 1/4, 1/18, 1/12, 1/8, 1/9
Formal: Bebyggelsesomrade med boligformal. Boligfelt med ca 20 — 30 tomter.
Arealstgrrelse: Ca 105 000 m?

Beskrivelse av omradet:

Ligger pa strandflaten pa gstsiden av Balsfjorden. Offentlig veg blir naturlig grense mot sjgen mens en
kraftlinje avgrenser arealet mot fjellet. Fem landbrukseiendommer bergres. Starste delen av arealet er
skogkledd, men i omrader narmest veien er det noe bebyggelse m/bl.a. 3 bolighus.

Det planlagte boligfeltet vil ligge rett utenfor et sveert viktig landbruksomrade.

Begrunnelse:

Balsfjord kommune gnsker & opprettholde og utvikle den desentraliserte bosettingen i kommunen. | arealplanen
skal det derfor legges til rette for boligbygging bade sentralt og i kommunens distrikter.

Arealbruken her gjelder et omrade som ligger i kommunens ytterkant pa gstsiden av Balsfjorden, mot Tromsg.
Dette er et relativt neringssvakt omrade med fa alternativ til landbruk eller offentlig tjenesteyting. Den delen av
befolkningen som ikke er sysselsatt i stedlige arbeidsplasser pendler til kommunens sentra eller til
nabokommuner. Det er likevel et attraktivt bosettingsomrade for de som gnsker kvaliteter som en ikke finner i
by eller tettsted.

Det er av samfunnsmessig betydning at kommunen kan mgte en mulig gkt ettersparsel etter boligtomter i dette
omradet nar E8 blir omlagt i Ramfjorden og det blir kortere vei til Tromsg. Lokalisering av boligfeltet er valgt
etter vurdering av hvorvidt dyrkbar mark blir bergrt, avgrensing av aktsomhetssone for skredfare, reindriftens
interesser og naerhet mot Tromsg grense. Fv 294 vil danne byggegrense mot strandsonen.
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Tema Beskrivelse av verdier Verdi Konse Vurdering Data
kvens grunnlag
Naturverdier, biologisk Innenfor omradet rgdlista (sarbar) | -2 Utbygging ber ivareta sopplokalitet. | 1
Mangfold soppart. Redlista fugl i neeromrédet. 1| Forholdet til fugl bagr vurderes 1
ngermere ved reguleringsplan.
Landskap Landskapsregion 32 Fjordbygdene i v 0 Ny bebyggelse tilpasse eksisterende | 2
Nordland og Troms. landskap og utbyggingsmgnster.
Kulturminner, kulturmiljg | Ingen kjente/registrerte kulturminner v 0 1
innen eller i umiddelbar nerhet av
omradet.
Forurensning, stgy Ikke relevant
Energi, klima @kt transportmengde. v -1 Lang avstand til sentrumsfunksjoner | 3
Samisk natur- og Grenser mot varbeite 1| -1 Utbyggingens influensomrade vil 1
kulturgrunnlag, reindrift Ca 1 km nord av drivingslei og kunne pavirke reindriftsnzeringen.
transportare
Jordbruk og skogbruk Ca 4,5 daa plantefelt G11 1| 0 Landbruksinteressene innefor 1
Bjarkeskog G14-G17 omrédet er sma og kan uten store
Brattlendt konsekvenser vike.
Se for gvrig utdyping nedenfor.
Jordvern 15 daa innmarksbeite 1| -1 Brattlendt og lite sannsynlig med 1
Ca 50 % av avsetning dyrkbart oppdyrking.
Friluftsliv, rekreasjon Ingen kjente/registrerte forhold utover | IV 1 Utbyggingen vil gke 3
Tilgjengelighet til ute- alminnelig bruk av fjera friluftsaktivitetene i omréadet
omrader mv
Barn og unge Store og egnede omrader for lek og 1| 2 Bidrar positivt for egnede 3
opphold av ulik karakter og til ulike oppvekstvilkar for barn og unge
arstider. Sosialt fellesskap i boligfelt.
Tettstedsutvikling Ikke relevant
Neering og sysselsetting Liten neeringsvirksomhet lokalt. v 1 Kan bidra til gkt aktivitet i omradet. | 2
Kommunalt tjenestetilbud | Hjemmetjenester i omsorgssektoren 1| -1 Lang avstand til tjenestetilbud. 1
26 km til grunnskole og barnehage
65 km til forvaltning og helsesenter
Transport- 47 km til starre handelssenter I -2 Betydelig transportbehov 2
behov 26 km til nermeste handel/service og
drivstoffsalg.
Kollektivtransport til skole.
Individuell transport for gvrig.
Vil medfere gkt trafikk pd Fv294
Folkehelse Variert tur- og friluftsaktiviteter i 1| 2 Fremmer folkehelsen gjennom gode | 2
naeromradet. Etablere aktivitetsomrade aktivitetsmuligheter i omradet.
for barn og unge.
Samfunnssikkerhet ROS Planlagt bebyggelsesomrade er lagt v 0 Ny bebyggelse ma plasseres i fht 1
utenfor aktsomhetssone for skredfare byggegrense fra kraftlinje.
og ovenfor havstigningsniva. Lang avstand for
Hav og fjordavsetning. @vre del av utrykningskjaretay.
omradet bestar av morene og
forvitringsmateriale. Omradets gstre Se ogsa eget vurderingsskjema
avgrensning grenser til kraftline
Strandsone Nederste del av omradet ligger i 100- v 1 Fv 294 vil danne byggegrense mot 1
metersbeltet med fylkesvegen som strandsonen
byggegrense
RISIKOVURDERING
Tema | Kontrollert | Merknad

Naturgitte forhold

a) Skredfare (stein, jord, leire, sng) (www.skrednett.no) OK

b) Flom http://www.nve.no/ OK

c) Tidevann http://www.math.uio.no/tidepred/ OK

d) Radon http://radon.nrpa.no/ UN

e) Verforhold (lokale fenomener) OK

Infrastruktur

a) Kraftlinjer og transformatorer (nzerhet til elektromagnetiske felt) UN

b) Trafikk (transport av farlig gods, skipstrafikk/kaianlegg, luftfart/flyplass?) OK

c) Industri og neringsliv i nermiljget/naeringskonflikter (farlig industri; OK
eksplosiver, fryserier, olje, bensinstasjoner, propan og gass, syrer,
avfallsdeponier/fyllplasser, )

d) Byggegrunn/sigevann (forurenset grunn og sjgsedimenter) UN



http://www.skrednett.no/
http://www.nve.no/
http://www.math.uio.no/tidepred/
http://radon.nrpa.no/

Prosjektgitte forhold

a) Utbyggingsrekkefalge UN

b) Friomrader og lekeomraders plassering i forhold til potensiell fare (sjg, elver, UN
trafikk og kraftlinjer/transformatorer).

c) Adgang til kollektivtrafikk UN

d) Ugnskede snarveier (brukerstyrt trafikkmanster) UN

e) Reguleringsbestemmelser UN

f) Tilrettelegging for ngdetatene — brannvannsforsyning — ajourfgring av UN
beredskapskart

g) Drikkevannsforsyning og plassering i forhold til potensiell fare (selve kilden UN
og objekters plassering ved dette)

h) Skjeringer og fyllinger — hgyder og terrengvinkler — autovern og gjerder UN

Serskilt vurdering av landbruksinteressene i omradet:

Innenfor avsetningen er det ikke aktive gardsbruk. Neermeste bruk i drift ligger ca 1, 5 km unna (luftlinje). Det
er to aktive bruk pa strekningen Stornes til kommunegrensen mot Tromsg. Drift er melkeproduksjon, ungdyr,
sau og forproduksjon for salg. Behovet for jord vurderes som relativt stort i omradet. Det hgstes areal fra
Laksvatn til eiendommer i Tromsg kommune for a sikre for til landbruksproduksjonen.

Avsetningen har noen sma stykker med innmarksbeite pa jorddekket mark. Skogen i avsetningen og omradet
rundt er av middels bonitet. Dyrkbare arealer, men relativt brattlendt slik at nydyrking vil fare til tungdrevne
arealer. Skogen i omradet rundt avsetningen er lauvskog med spredte innslag av plantefelt. Middels bonitet sa
det antas at omradet har gode beitearealer. Landbruksforvaltningen kjenner ikke til at det er gjennomfart
beitekartlegging i kommunen.

Boligfeltet vil avskjeere tilgangen til bakenforliggende skogsarealer for flere eiendommer, men kan lgses med
en felles skogsvei i ytterkant av boligfeltet eller tinglysning av veirett fra naboeiendommer slik at en kommer til
bakenforliggende arealer lenger oppe i lia. Det vurderes som en darlig lasning med skogsveier gjennom
boligfelt.

Tiltaket vurderes a fa liten konsekvens for landbruket, sa lenge adkomst til bakenforliggende arealer sikres. Det
vil veare skog rundt boligfeltet, slik at konfliktnivaet mellom boligformal og drift av landbruksarealer i
naromradet er minimal.

0-alternativet:

Dersom planlagt arealbruk ikke realiseres vil negative konsekvenser for naturen eller for primarnaringenes
bruk av denne ressursen heller ikke oppsta.

For samfunnsutviklingen vil imidlertid falgen kunne bli flere. For det farste vil det veere en risiko for at det i
fremtiden tillates uplanlagt boligbebyggelse spredt i denne delen av kommunen noe som kan gi negative
konsekvenser for landbruksnearingen. For det andre ivaretar ikke kommunen muligheten for vekst i
befolkningen som falge av omlegging av stamvegen til Tromsg. Det er risiko for at uten tiltak i denne delen av
kommunen vil befolkningsutviklingen sannsynligvis stagnere i omradet.

Oppsummering og konklusjon:

Det er pavist fa negative konsekvenser av planlagt arealbruk. Sarbar fauna kan ivaretas i detaljplanleggingen
ved regulering. Landskap og bebyggelsens sarpreg kan likesa viderefares. Gode produktive jordbruksomrader
blir ikke bergrt. Prosjektgitte ROS-forhold ma klareres ved regulering.

Samlet sett vurderes arealbruken a gi sterre positive enn negative konsekvenser for miljg og samfunn.



