BESTEMMELSER TIL REGULERINGSPLAN LAKSVATN W

Dato: 21.05.07
Revidert: 22.07.07

I medhold av plan- og bygningsloven 8 26 gjelder disse reguleringsbestemmelsene for det
omradet som pa plankartet er avgrenset med reguleringsgrense.

Hensikten med reguleringsplanen er en revisjon av tidligere godkjent plan fra 1987, bl.a. for a
innpasse flere bolig- og forretningstomter, en bussholdeplass og et omrade til bensinstasjon. |
tillegg vil det interne vegsystemet bli justert. Trafikksikkerhet er ogsa et viktig moment i
reguleringsplanen.

11
| medhold av plan- og bygningsloven § 25 er omradet regulert til falgende formal:

1. BYGGEOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 1)
1.1  BoligBl1-B12

1.2  Forretning F1

1.3 Offentlige bygninger O1 og O2

1.4 Allmennyttige formal Al

1.5  Forretning/Bolig FB1

1.6 Forretning/Bensinstasjon FBS1

1.7  Forretning/Industri FI1 og FI2

2. LANDBRUKSOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 2)
2.1 Omrade for jord- og skogbruk L1

3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 3)
3.1 Kjoreveg

3.2  Gate med fortau

3.3  Parkeringsplass

3.4  Gang-/Sykkelveg

3.5  Gatetun

3.6 Annen veggrunn

4. FRIOMRADER (8§ 25 1. ledd nr. 4)
4.1  Leke-, idretts- og leirplass FO1

5. SPESIALOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 6)
5.1  Kommunalteknisk virksomhet KT1 - KT3
5.2  Miljgstasjon M1

5.3  Vann- og avigpsanlegg S1

5.4  Friluftsomrader

6. FELLESOMRADER (§ 25 1. ledd nr. 7)




6.1  Felles avkjarsel FAl og FA2
6.2  Felles lekeareal for barn FL1 — FL5
6.3  Felles grantareal FG1



I medhold av plan- og bygningsloven 8§ 26 gis falgende bestemmelser om bruk og utforming
av arealer og bygninger innenfor planomradet:

1. BYGGEOMRADER

Bolig B1 - B12

a. Omradet skal benyttes til bolighebyggelse med tilhgrende anlegg (garasje). Det skal i
tillegg avsettes oppstillingsplass for minst en bil.

b. Bebyggelsen utferes som frittliggende bygg. Boligene tillates oppfart i 2 etasjer.

C. Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

d. Materialer og farger pa eksterigrets tak og vegger skal godkjennes av kommunens
faste utvalg for plansaker.

e. Frittliggende garasje skal veere tilpasset bolighuset med hensyn til materialvalg og
farge.

f. Eksisterende terreng og vegetasjon skal bevares i starst mulig grad.

Forretning F1

oo o

€.

Omradet skal benyttes til forretninger.

Bebyggelsen kan oppfares i 2 etasjer.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal godkjennes
av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal vise opparbeidelse av
interne veger, parkeringsplasser og utearealer. En bgr ogsa vise tilrettelegging for
funksjonshemmede, samt tilpasning til landskap og eksisterende og planlagt
bebyggelse.

Areal for varelevering og parkering for ansatte avsettes pa omradet.

Offentlige bygninger O1 og O2
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Omradet skal benyttes til offentlige formal.

Bebyggelsen kan oppfares i to etasjer.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal godkjennes
av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal vise opparbeidelse av
interne veger, parkeringsplasser og utearealer. En bgr ogsa vise tilrettelegging for
funksjonshemmede, lekeareal for barn, samt tilpasning til landskap og eksisterende og
planlagt bebyggelse.

Areal for varelevering og parkering for ansatte avsettes pa omradet.

Allmennyttige formal Al

o0 o

Omradet skal benyttes til allmennyttige formal.

Bebyggelsen tillates oppfart i 2 etasjer.

Bygningene skal ha saltak med takvinkel mellom 15 og 30 grader.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal
godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal, foruten
byggets plassering, vise bebyggelsens form- og materialbehandling, eksisterende og
fremtidig terreng, vegetasjon, atkomstforhold, gangveger og parkeringsareal.



Forretning/Bolig FB1
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Omradet er avsatt til byggeomrade for forretnings- og boligformal.

Etasje i gateplan bgr benyttes til forretningsformal.

Ved starre byggearbeider og felles utbygging av flere eiendommer skal det utarbeides
bebyggelsesplan etter plan- og bygningsloven § 28-2. Bebyggelsesplanen skal
godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker.

Bebyggelsesplanen skal vise:

- Bebyggelsens form og plassering.

- Tilrettelegging for funksjonshemmede.

- Tilpasning til landskap og eksisterende og planlagt bebyggelse.

Areal for varelevering og parkering for ansatte avsettes pa omradet.

Servestre del av omradet er stgybelastet, og kan kun benyttes til boligformal dersom
boligene har soverom og uteplass pa den siden av boligen som vender vekk fra Ev 8.
Alternativt kan innendars steyniva gjeres tilfredsstillende ved hjelp av lydvindu,
ytterveggsventil og eventuelt forsterket tak i rom som vender mot Ev8 i den
staybelastede delen av BB1. Stgyavbgtende tiltak godkjennes av Balsfjord kommune.

Forretning/Bensinstasjon FBS1

Omradet er avsatt til byggeomrade for forretninger eller bensinstasjon.

Sammen med sgknad om byggetillatelse skal det utarbeides situasjonsplan som skal
godkjennes av kommunens faste utvalg for plansaker. Situasjonsplanen skal, foruten
byggets plassering, vise bebyggelsens form- og materialbehandling, eksisterende og
fremtidig terreng og vegetasjon, atkomstforhold, gangveger og parkeringsareal.

Far det kan gis byggetillatelse skal det veere pavist at felles avkjarsel FA1 skal kunne
stenges for utkjering. Endelig godkjenning foretas av Statens Vegvesen.

Det er kun tillatt med tiltak som har direkte tilknytning til landbruk som

Kjereveg, fortau, gang- og sykkelveg, gatetun og parkeringsplasser skal opparbeides

Gatetun mellom B9 og B10 kan benyttes bade som gang- og sykkelveg og atkomstveg

a.
b.
C. Den ubebygde del av tomta tillates ikke benyttet til lagring.
d.
2. LANDBRUKSOMRADER
L1
a. Omradet skal benyttes til formalet jord- og skogbruk.
b.
primarnering.
3. OFFENTLIGE TRAFIKKOMRADER
a.
som vist pa plankartet.
b.
til boliger.
C.

Det skal veere utarbeidet en opparbeidelsesavtale med Statens Vegvesen for etablering
av ny bussholdeplass for det kan gis byggetillatelse pa FBS1. Det skal fremga i
opparbeidelsesavtalen at bussholdeplass skal som et minimum tilsvare den kvalitet og
standard som er pa eksisterende holdeplass. Far det gis byggetillatelse skal Troms
fylkeskommune bekrefte at ny lgsning er tilfredsstillende for kollektivtrafikken.



4, FRIOMRADER

Leke-, idretts- og leirplass FO1

a. Omradet skal benyttes til leke- og idrettsplass for allmennheten.

b. Byggverk og anlegg som fremmer omradets bruk som friomrade kan oppfares etter
godkjenning av kommunens faste utvalg for plansaker.

C. Kommunens faste utvalg for plansaker kan tillate snglagring i bestemte deler av

friomradene.

5. SPESIALOMRADER

Kommunalteknisk virksomhet KT1 - KT3
a. Omradene skal benyttes til vann- og avlgpstraseer.

Miljgstasjon M1

a. Omradet er avsatt til formalet miljgstasjon som skal benyttes til felles
renovasjonsordning.
b. Eventuelle bygninger og installasjoner skal tilpasses omradets utforming og bruk.

Vann- og avlgpsanlegg S1

a. Omradet er avsatt til kommunalt renseanlegg for avlgpsvann.

Friluftsomrader

a. Omradet skal benyttes som friluftsomrade for allmennheten.

b. Det er ikke tillatt med virksomhet eller oppfaring av bygg eller anlegg innenfor
omradet som er til hinder for omradets bruk som friluftsomrade.

C. Omradet tillates ikke benyttet til lagring eller parkering.

6. FELLESOMRADER

Felles avkjorsel FAl og FA2

b. FAL er felles for eiendommer innenfor O1 og FB1.
C. Felles avkjersel skal vere opparbeidet far byggetillatelse kan gis til de aktuelle
tiltakene.

Felles lekeareal for barn FL1 — FL5

FL1 er felles for tomtene 1, 2, 3, 7, 8, 13, 14 og 9/147.

FL2 er felles for tomtene 4 — 6, 9 — 11, 9/145, 9/146 og 9/150.
FL3 er felles for tomtene 12, 9/144, 9/148, 9/149 og felt B10.
FL4 er felles for tomtene 15 — 17 og felt B8.

FL5 er felles for tomtene 9/58, 9/72, 9/75, 9/67, B6, B11 og B12.

®o0 o

Felles grentareal FG1



a. Det skal etableres et vegetasjonsbelte, med for eksempel buskvegetasjon, i en avstand
pa 15 meter fra kantlinje til europaveg for det kan tillates starre byggeprosjekter. Dette
skal hindre ugnsket parkering pa omradet. Endelig utforming godkjennes av Statens
Vegvesen.

b. Omradet er felles for tiltak innenfor felt FBS1.

FELLESBESTEMMELSER

Etter at denne reguleringsplanen er vedtatt av kommunestyret, kan det ikke inngas
privatrettslige avtaler i strid med planen og dens bestemmelser.

Nar sarlige grunner foreligger, kan kommunens faste utvalg for plansaker, etter sgknad, gi
dispensasjon fra disse bestemmelser.

Det skal ikke gis tillatelse til byggestart i reguleringsomradet far avkjarsler og veger er bygd i
samsvar med vedtatt reguleringsplan og krav til utforming etter Statens VVegvesens vegnormal
(handbok 017 - Veg- og gateutforming).

Kommunens faste utvalg for plansaker kan tillate annen plassering av avkjgrsler utover det
som er markert med avkjgrselssymbol i plankartet.

Dersom det under arbeider i marken kommer frem gjenstander eller levninger som viser eldre
aktivitet i omradet, ma arbeidet stanses og melding sendes til Sametinget og Troms
fylkeskommune, Kulturetaten.
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