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Overordnede nasjonale og regionale fgringer

Gjeldende lovverk:

Kommuneplanens arealdel er hjemlet i Plan og bygningsloven (pbl) 8 11-7 nr. 71 av
27.06.2008. Retningslinjer gitt i kommuneplanen har til hensikt & veere til veiledning, samt
en mer spesifisert forklaring av bestemmelsene for en likefrem praktisering av planens
formal for publikum og saksbehandlere.

Arealdelen av kommuneplanen skal, etter Plan- og bygningsloven 8§ 11-7, i ngdvendig
utstrekning angi fglgende hovedformal:

Bebyggelse og anlegg

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Grgnnstruktur

Landbruk-, Natur-, og Friluftsformal (LNF)

Bruk og vern av sjg og vassdrag, med tilhgrende strandsone

ownE

Hovedformalene kan etter behov inndeles i underformal nevnt i Pbl § 11-7 pkt. 1-6.

Retningslinjer:

I den kommunale planleggingen er det lagt szerlig vekt pa fglgende sentrale og regionale
dokumenter som skal vaere tungtveiende i forvaltningen av Rakkestad kommunes arealdel av
kommuneplan:

- Rikspolitiske retningslinjer

- Fylkesplan, med veiledere

- Kommunens temakart (naturtyper, matproduksjon, kulturlandskap, viltomrader,
kulturminner og Friluftsliv)

Om det er gnskelig & utfere tiltak i strid med kommuneplanens bestemmelser med tilhgrende
veiledere, ma en sgknad om dispensasjon fremmes for kommunen med hjemmel i Plan- og
bygningsloven § 19-1.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det dispenseres fra, eller
hensynene i lovens formalsbestemmelse, blir vesentlig tilsidesatt. | tillegg méa fordelene ved
a gi dispensasjon veere klart stgrre enn ulempene etter en samlet vurdering. Jfr. Pbl § 19-2
2. ledd.



Falgende reguleringsplaner gjelder foran kommuneplan der ikke annet er sagt i
bestemmelsene:

Planidentitet | Navn pa Plan Stadfestet/
egengodkjent

1 Kirkeng utbyggingsomrade 03.05.1973
2 Holgsasen | 19.11.1973
3 Tjerneskleiva 21.11.1973
4 Holgsasen 11 22.081979

5 Del av Bergenhusomradet mellom riksvei 22 og riksvei 111 02.04.1987
6 @st- og sydsiden av helsehuset i Rakkestad sentrum 25.04.1985
7 Omradet Skautun — Bygdetunet — Johs. C Liens gt. 11.05.1989
8 Skytebaneanlegg i Kvernhusdalen 01.12.1988
9 Tjerneskleiva Il 04.10.1990
10 Skogly 01.11.1990
11 Harlemhaugen 31.01.1991
12 Kleven og Elveli 31.01.1991
13 Kopla renovasjonsplass 07.11.1991
14 Storgata 18.02.1993
15 Rakkestad sentrum 14.09.1995
16 Trapbane med elgbane i Storetorp skog 15.02.1996
17 Atkomstvei til Astorp flyplass 13.05.1997
18 Ridesenter pa Haugstad 04.12.1997
19 Omlegging av kommunal vei ved Saghaugen 04.12.1997
20 Bygdetunomradet 17.12.1998
21 @degard/Gudim 02.09.1999
22 Ringgata, Hasle 22.06.2000
23 Bergenhus/Ravineveien 22.06.2000
24 Rolvseidet Hytteomrade 22.06.2000
25 Fladstadparken 01.11.2001
26 Seeves-Gudim 27.02.2003
27 Bekkevoll 27.02.2003
28 Engveien 18.06.2003
29 Degernes Landbrukslag 01.04.2004
30 Ny skole i Rakkestad sentrum 17.06.2004
31 Lyngby allé 28.04.2005
32 Fladstad gard 28.04.2005
33 Rgrvannet 29.09.2005
34 Bergenhusomradet 10.11.2005
35 Bryn borettslag 22.06.2006
36 Mjgrud industriomrade 111 16.11.2006
37 Fladstad 07.05.2007
38 Prestegardsskogen 22.05.2007
39 Rudskogen motorsenter 09.04.2008
40 Ungdomsskoleomrédet 09.04.2008
41 Rakkestad flyplass 28.09.2008




Lokale forskrifter med tilknytning til kommuneplanen:

"skilt og reklameforskrift” — med behandlingsregler

"lokal forskrift om utslipp i spredt bebyggelse” vedtatt 04.11.2009

- FOR-1978-12-22-12 Forskrift om naturreservat, Rakkestad. Forskrift om
fredning av Svenken naturreservat

- FOR-1978-12-22-11 Forskrift om naturreservat, Rakkestad. Forskrift om
vern av Bgensmosen og Berbymosen naturreservat i Rakkestad kommune

- FOR-2002-12-13-1554 Forskrift om Hiesten naturreservat. Forskrift om
verneplan for barskog i @st-Norge, vedlegg 42, fredning av Hiesten
naturreservat, Rakkestad kommune

- FOR-1992-05-08-396 Forskrift om Storesand naturreservat, Skiptvet.
Forskrift om vern av Storesand naturreservat

Andre dokumenter med betydning for forvaltning av kommuneplanens arealdel:
- Gebyrreglement
- VA-normen


http://www.lovdata.no/cgi-wift/wiftldles?doc=/usr/www/lovdata/for/lf/mv/mv-19781222-0012.html&emne=rakkestad&&
http://www.lovdata.no/cgi-wift/wiftldles?doc=/usr/www/lovdata/for/lf/mv/mv-19781222-0011.html&emne=rakkestad&&
http://www.lovdata.no/cgi-wift/wiftldles?doc=/usr/www/lovdata/for/lf/mv/mv-20021213-1554.html&emne=rakkestad&&
http://www.lovdata.no/cgi-wift/wiftldles?doc=/usr/www/lovdata/for/lf/mv/mv-19920508-0396.html&emne=skiptvet&&

& 1 Bygg og anleggsomrader (Pbl 11-7 pkt. 1-3)

Generelt
I nye omrader er det ikke tillatt & utfare tiltak etter Pbl 88§ 20-1, 20-2 og 20-3 fgr omradet
inngar i en reguleringsplan.

I sentrumsomradene er det ikke tillatt & utfgre tiltak etter Pbl § 20-1 og 20-2 fer
situasjonskart er kontrollert av kommunen og ngdvendig infrastruktur er lagt til rette (8 11-9
pkt. 3). Rakkestad kommunens gjeldende VA-norm skal legges til grunn for alle tiltak som
kan bergre kommunens vann- og avlgpsledninger.

All oppfaring av nybygg i sentrumsomradene etter Pbl § 20-1a skal kvalitetssikres av
ansvarlig foretak og plassering godkjennes av kommunen fgr arbeidet igangsettes.

Det skal legges til rette for vannbaren varme ved oppfering og/eller totalrenovering av bolig
(jfr. pbl § 27-5).

1.1 Nye boligomrader
For omrader innenfor sentrumsavgrensing skal utnyttelsen vaere pa minst 4 boenheter pr
daa i planomradet.

Ved utarbeidelse av ny reguleringsplan skal falgende kriterier oppfylles:

a. Det skal avsettes et minste fellesareal pd 50 m? pr. boligenhet. Fellesarealene skal vaere
sikret for felles bruk og veere sikret atkomst. Det skal legges spesiell vekt pa lokale leke-
og uteoppholdsarealer. Disse arealene skal tilrettelegges for ulik bruk til ulike arstider, og
veere opparbeidet fgr nye boliger tas i bruk. Fellesarealene skal plasseres i kontakt med
andre grgntdrag/andre friomrader og stgrre, sammenhengende
friluftsomrader/grantkorridorer. Det skal veere maksimalt 300 meter avstand til de
boligene disse skal betjene. Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad.

b. For omrader med over 100 boligenheter skal det i tillegg til punkt a, avsettes areal pa
minimum 5 dekar for plasskrevende aktiviteter som ballek, sykling, aking, ski/skaytelek,
byggelek etc. Arealet kan deles pa mindre enheter, men ingen mindre enn 2,5 da.
Lekeplassen skal ikke veaere skyggelagt stgrre deler av dagen.

c. For nye boligomrader som grenser til eksisterende boligomrader, skal lokale leke- og
uteoppholdsarealer vurderes under ett for hele omradet, og disse skal etableres i trad
med kommuneplanens utfyllende bestemmelser.

d. Arealer og anlegg som skal benyttes av barn og unge skal veere sikret mot forurensning,
stay, trafikkfare og annen helsefare. Arealene skal veere egnet for ulike typer lek pa ulike
arstider og for ulike aldersgrupper.

e. Det skal foretas stgyberegning ved utarbeidelse av ny reguleringsplan eller
bebyggelsesplan naer stgykilder.

Retningslinjer til § 1.1

Gjenvaerende skogomrdder i og omkring boligomrddene og offentlige bygg er viktige
naerturomrdder og omrader for fri lek for barn. Slike omrader mé ivaretas ved fortettinger og
videre utbygging.

Stayniva for utenders og innendars arealer skal veere i samsvar med statlige retningslinjer.
Behovet for variasjon i fellesomrddene oker med byggeomradets starrelse.

Det ma etterstrebes 4 beholde eksisterende naturlige bekkedrag uten gjenlukking.

Det kan vaere negative helseeffekter ved a bo neer starre kraftledninger. Det mé/ bor veere en
byggegrense pd inntil 3 ganger sikkerhetsavstanden for elektriske forsyningsanlegq.



Med opparbeidelse av felles leke- og uteoppholdsareal, menes at arealene kiargjores for
bruk med tilsding og bevaring av eksisterende vegetasfon, og mableres med onskede
lekeapparater, sittegrupper etc. far forste boenhet tas i bruk.

Offentlige regulert veg skal opparbeides i henhold til lokale retningsiinjer.

1.2 Eksisterende boligomrader

Det kan fradeles inntil 1 parsell fra en eksisterende eiendom, og/eller en eiendom kan
utnyttes med inntil 2 boenheter.

Utnytting eller fradeling utover dette utlgser krav om reguleringsplan etter planloven kap. 12.

e BYA kan gkes til maks 30% for alle planer vedtatt fgr 1996

e Maks mgnehgyde 8,5 meter eller gesimshgyde 7 meter over gjennomsnittlig terreng.

e Oppfering av boliger tillates om byggemassen (etter skjgnn) er i trad med
omkringliggende bygninger og/eller gjeldene estetikkveileder for kommunen.

Retningslinjer til § 1.2

Utbygde omrdder har en lavere utnyttelsesgrad enn normalt i moderne reguleringsplaner per
i dag. Det legges derfor til rette for en arealokonomisering og fortetting i utbygade omrader.
Det er lagt faringer i overordnede planer for & fremme en hayere utnyttelsesgrad enn eldre
reguleringsplaner tilsier.

1.3 Neeringsomrader

Ved regulering av omrader skal fglgende momenter inngd i reguleringsplanen:
e Parkering, minimum én plass pr 50m? forretningsareal.

o Tilrettelegging for vannbaren varme

e Avsette plass til kildesortering der kommunen ser det hensiktsmessig

e Behovsvurdere gang-/sykkelsti samt grgntarealer

Rekkefglgebestemmelser for utbygging av nye naeringsomrader naer sentrum:
1. Omrader innenfor sentrum, etter omregulering/transformasjon.
2. Omradet N1

Rudskogen
I omradet inntil jernbanen pa Rudskogen, kan oppstart med reguleringsplan ikke igangsettes
for det foreligger avtale med jernbaneverket om etablering av godsterminal for jernbane.

Pa eksisterende naeringsomrader uten reguleringsplan kan tiltak som nevnt i Plan- og
bygningsloven finne sted pa fglgende vilkar:
e Det skal fglge en detaljert utomhusplan som viser tilpassing til eksisterende
infrastruktur og bebyggelse.
e Det skal vurderes hvilke trafikale konsekvenser tiltaket medferer.
Kommunen kan, der det er behov for det, kreve at det opparbeides gangvei og
beplantning.
Maksimal mgnehgyde eller gesimshgyde for "flate” tak er 12 meter.
Maksimal BYA 60%.
Tilrettelegging for vannbaren varme.
Parkering, minimum én plass pr 50m? forretningsareal.



Retningslinjer til § 1.3
Innefor sentrumsomradet skal arbeidsintensiv virksomhet og detalfhandel lokaliseres.
Arbeidsekstensiv virksomhet skal lokaliseres pd Rudskogen naeringsomrade.

For tiltak som faller utenfor disse bestemmelser skal det utarbeides reguleringsplan for tiltak
etter Plan- og bygningsloven §§ 20-1 til 20-4 tillates jgangsatt.

Reguleringsarbeid kan ikke starte pd omrade N1 for potensiale innenfor sentrum er utnyttet.

1.4 Rastoffutvinning
I nye omrader for rastoffutvinning skal det utarbeides reguleringsplan fer arbeidet tillates
igangsatt.

For eksiterende omrader, omrader vist i plankartet uten reguleringsplan, etter
kommuneplanens ikrafttredelse skal en sgknad etter Plan- og bygningsloven § 20-1
fremlegges for kommunen for avsluttende drift. Videre drift utover dette anses som ulovlig
og vil utlgse krav om reguleringsplan.

Retningslinjer til § 1.4

Eksisterende masseuttak kan tillates etter soknad om en kortere videre drift hvor avvikling og
tilbakestilling vil veere hovedpoenget. For forlenging av drift skal det utarbeides en
reguleringsplan med konsekvensutreadning.

1.5 Fritidsbebyggelse
For fremtidige utbyggingsomrader skal det utarbeides reguleringsplan.

e | eksisterende omrader avsatt til fritidsbebyggelse (Rgszeg, Rolvseidet), kan det oppferes
fritidsboliger med maks mgnehgyde 5,5 meter og maks gesimshgyde pa 3,5 meter over
eksisterende terreng.

e Bygget skal terrengtilpasses og ha saltak med ikke-reflekterende taktekking.

e Maks 95 m?total BYA per tomt med maksimum 2 bygninger hvorav uthus/anneks utgjar
maks 15 m? og hovedbygg ikke overstiger 80 m?.

e Det er kun tillatt med én boenhet per tomt.

Utbygging av fritidsboliger kan skje pa felgende omrader:
0 Rgrvannet
0 Langen
0 Glomsrudsjgen

Retningslinjer til § 1.5

Anneks skal plasseres slik at bygget, etter kommunens skjonn, ikke kommer i konflikt med
friluftsinteresser eller hensynssoner i omradet. Fritidsbolig skal ikke oppfares med mer enn 1,5
etasfer. Kommuneplan gjelder foran reguleringsplan Roviseidet godkjent 22.06.2000 der hvor
det er konfiikt | bestemmelsene.



8 2 Samferdselsanlegg (pbl § 11-7 pkt. 2)

o Sykkelveier
Det ma utarbeides reguleringsplan fgr arbeid med gang- og sykkelveier kan igangsettes.

Retningslinjer til § 2

Folgende strekninger for gang- og sykkelveier er lagt inn i kommuneplanens arealdel (kart):
Degernes sentrum og Rakkestad sentrum.

Kaanskrysset-sentrum. (langs Johs.c Liensgt.)

Kaaenskrysset- Lundskrysset. (langs Johs.c Liensgt.)

Lundskrysset-Skoleveien. (Langs rv 22)

Lundskrysset- Orderudsvingen. (Langs rv 22)

Bodalsbrua- Tegleverket (forutsetter at omlegging av ver ikke er prioritert)

8 3 Grgnnstruktur (pbl § 11-7 pkt. 3)

Kommunen skal bevare eksisterende sammenhengende grgnnstruktur i sentrumsomradene.
Eksisterende grgnnstruktur skal hensyntas ved utarbeiding av reguleringsplan, behandling av
byggesaker etter Plan- og bygningsloven 88 20-1 og 20-2, samt tiltak utfert etter Plan- og
bygningsloven § 20-3.

Byggesaksavdelingen kan palegge utbygger a beplante deler av tomt om byggearbeidene er
med pa 4 fragmentere et eksisterende, sammenhengende vegetasjonsarag.

8 4 Landbruk-, Natur-, og Friluftsformal (pbl § 11-7 pkt. 5)

4.1 Omrader hvor spredt boligbygging er tillatt: LNF-2.
Det er tillatt med inntil 15 enheter i planperioden.

Tiltak skal ikke veere i konflikt med:
- dyrka/dyrkbar mark
- kommunens gjeldende temakart og/eller hensynssoner
- Det skal benyttes eksisterende avkjaringer til riksvei, fylkesvei og kommunal vei
- Fylkeskonservator skal klarere tomt fagr fradeling kan skje
- Det tillates kun én fradeling fra hver eiendom/driftsenhet i planperioden
- Tomtegrense skal ved fradeling settes til minimum 20 meter fra dyrka mark.
- Ved oppfering av bolig uten fradeling skal bygg ha minimumsavstand pa 35 meter
fra dyrka mark.
Utbygging kan bare skje der det er tilrettelagt for vei, vann, avlgp og renovasjon.
Bygg skal fglge eksiterende kotelinjer og falge bestemmelsene under § 1.2, 2.ledd, her.

Retningslinfer til § 4.1

Bygg skal oppfares i trad med kommunens gfeldende estetikkveileder.

Ved fortetting av boligomrader utenfor sentrumsomradene kan kommunen kreve regulering.
P4 trafikkerte veier er det ikke tilrddelig med nyetablering av utkforsler fra privat eiendom til
trafikkert vei. Nye avkjoringer og endring av avkjorsler tif mindre trafikkerte veier, kan tillates
etter soknad.

Bruksendring av hytte- til boligformal vil bli behandlet som oppfaring av spreadt bolig, kun
tillatt i LNF-2.

For & sikre kantsoner og utf/llinger mot dyrka mark er det satt en minimumsgrense for
fradeling og oppfering av boliger

9



4.2 Omréader hvor spredt boligbygging ikke er tillatt, LNF-1
Kun bygg i tilknytning til landbruk er tillatt i LNF-1.

Fradeling av eksiterende bolig i LNF-omrader skal ikke tas med innefor de 15 spredte
boligene planen apner for.

Fradelig skal skje under de samme forutsetninger som i pkt 4.1 .

Det skal kun fradeles en tomt som er hensiktsmessing for eiendommen.

Retningslinjer til § 4.1
Hensiktsmessig i denne sammenheng er ment ca 2 mal tomt.

4.3 Fritidsbolig utenfor avsatt utbyggingsomrade:
Nyoppfering av spredt fritidsbolig/skoghusvaer og lignende er ikke tillat utenfor omrader
avsatt til fritidsbebyggelse.

4.4 Eksisterende fritidsbolig i LNF:
Eksisterende fritidsboliger/skogshusveer og lignende kan oppfares i trdd med § 1,5 her, samt
falge den til enhver tid gjeldene estetikkveileder.

Retningslinjer til § 4.4
§ 4.4 gjelder tiltak pd eksisterende fritidsboliger utenfor omrader avsatt til hytteformal i
kommuneplanen. Oppfaring av bygg som erstatning for eksiterende fritidsbolig er tillatt.

4.5 Neeringsbygg i begge kategorier av LNF-omrader:

Bruksendring, utvidelse eller oppfgring av nye nzeringsbygg i LNF-omrader kan kun tillates
om tiltaket er i trad med "Plan- og bygningsloven og landbruk pluss” av juni 2005 eller
nyere.

Retningslinjer til § 4.5

Rakkestad kommune star fritt til 4 kreve detalfregulering i omrader som, etter kommunens
skjonn, har eller kan mate pa interessekonfiikter. Dette for 4 sikre hensynene bak
bestemmelsene | kommuneplanens arealdel, ev. hensynssoner og/eller Plan- og
bygningsloven.

4.6 Landbruksbyqgqg:
Som prinsipp er det kun tillat med oppfgring av landbruksbygg.

Retningslinjer til § 4.6

Ved behandling av bygge- og delingssaker skal kommuneplanens temakart for naturtyper,
kulturlandskap, vilt, friluftsliv, matproduksjon m.m., samt gjeldende hensynssoner legges ti/
grunn.

4.7 Langsiktig utbyggingsgrense:
Omradene N2 og U1 er innefor en langsiktig utbyggingsgrense og tenkt til utbyggingsformal
generelt innenfor 40 arsperspektivet.
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8 5 Bruk og vern av vann og vassdrag (Pbl 11-7 pkt 6)

Nybygg tillates ikke oppfart neermere enn 100 meter vann og vassdrag markert i
kommuneplankartet, med unntak for eksiterende gardstun hvor avstanden settes til
50 meter. Dette gjelder driftsbygning hvor annen plassering ikke er mulig for en
hensiktsmessig lgsning for drift og tun.

Avstand males i luftlinje fra gjennomsnittlig flomvannstand.

Tiltak pa eksisterende boliger skal i hvert tilfelle vurderes ut fra sterrelse og
naturinngrep.

Kommunen kan i sarbare eller konfliktfylte natur- og friluftsomrader avkorte starrelse
pa fritidsbebyggelsens ytre rammer. Jfr. § 1.5, her

Enhver type terrenginngrep er totalforbudt 10 meter i luftlinje fra gjennomsnittlig
flomvannstand i alle vann/vassdrag markert pa kommuneplankartet.

Retningslinfer til § 5
Tiltak skal i nedvendig utstrekning ta hensyn til underformal nevnt i Pbl § 11-7 pkt. 6.

Rakkestad kommune rommer mange mindre tjern og der som er del av nedslagsfelt til
kommunens starre vann og vassdrag. Planmyndigheten vurderer tiltak etter Plan- og
bygningsloven § 20-2 for landbrukseiendommer mer enn 50 meter fra disse dene og tfernene
(markert pd kommuneplankartet) som lite problematisk. Mindre tiltak bor kunne tillates med
vilkdr om at utbyggingen skjer pd en sa skdnsom madte at attraktive turomrdder, fiskeplasser,
hensynssoner m.m. ikke pdvirkes nevneverdig av en ekspanderende privat sone i omradet.

8 6 Hensynssoner (Pbl § 11-8)

6.1 Hensynsone Kulturmiljg (Pbl § 11-8 c)

- Buerbakkene

- Prestegarden

- Os kirke-Brekke

- Kaaen mglle

- Strykergruvene

- Sandbekk mglle
Alle tiltak etter plan og bygningslovens § 20-2 skal oversendes fylkeskonservator for
uttalelse.

6.2 Stille soner (Pbl § 11-8 ¢)
- Mellom Klgsa og Seterbergras
- Mellom Tiuren og Langvannet
Ny stgyende virksomhet utover det som er normalt innefor landbruk skal ikke tillates
innefor sonene

6.3 Samtidig planlegging (Pbl § 11-8 e)
Sentrumskjernen krever en felles planlegging for & ivareta helheten.

6.4 Drikkevannskilder (Pbl § 11-8 a)
Ved sgknader etter plan og bygningslovens § 20 i omradene ved Honningen og
Stokkedalen vises til prinsippgodkjenning av Sander vannverk av 8.aug 1980.

11



Retningslinjer til § 6
Det er ikke tillatt & utfare tiltak som vil forringe formdlene med overnevnte hensynssoner. Det
tas forbehold om at kommunen kan kartlegge og iverksette flere hensynssoner i planperioden.

Ved soknad om tillatelse til tiltak, skal soker szerlig legge vekt pd hvordan det aktuelle tiltaket
ftkke vil skade hensynssonen, eller hvordan forringelse kan unngas.

Det tas forbehold om at alle forskrifter, normer og veiledere nevnt i utfyllende bestemmelser
til kommuneplanens arealdel kan erstattes med lokale/sentrale forskrifter eller nytt lovverk i
planperioden.
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