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1 Forord

Dette er utkastet til en strategisk eiendomsplarsteigen kommune som kommunestyret har
jobbet frem. I tillegg har administrasjonen ved koumalsjef, leder av PUD og
avdelingsingenigr gatt giennom planen og foretativendige korrigeringer etter at
kommunestyret og prosjektleder la fram sitt forsRlgnen er saledes gjennomgatt i flere
runder og dette er den endelige versjonen som leggefor godkjenning i kommunestyret.
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2 Vurdering dagens situasjon - kriterier for god
eiendomsforvaltning

Staten har foreslatt noen generelle kriterier fut giendomsforvaltning som kommunene bgr
vurdere i arbeidet med & forbedre kommunens eiesftowaltning.

Kommunestyret er enige om at det er viktigst agilfstille prioriterte brukerbehov. Pa flere
omrader er dette ikke tilfelle, selv om det er oderd for eksempel barnehage, der politikerne
mente at brukerbehovene stort sett er oppfyilt.

Det er viktig & tilstrebe effektiv arealutnyttelselv om det i praksis kan vaere vanskelig &
oppna, noe som blant annet gjelder for undervistipgg. Det er viktig at vedlikeholdet er
verdibevarende noe det ikke er i Steigen kommueidunen har heller ikke en
hensiktsmessig organisering av eiendomsforvaltmrgggriktige langsiktige gkonomiske
rammebetingelser tilpasset eiendomsforvaltningangdiktig karakter. Med unntak av
Steigenskolen avd. Leinesfjord, er kommunen stittsjour i arbeidet med a innfri lover og
regler overfor eier og brukere.

3 Hovedmal og strategier

HOVEDMAL:

Steigen kommune skal tilpassbygningsmassen til faktisk behov, bevare verdieav
eiendommene, frigjgre ressursetil utvikling og innen 2020 skal
vedlikeholdsetterslepet veere borte

Hovedmalet skal nas ved hjelp av falgende strategie
Strategi 1:  Sette prioriterte brukerbehov i hgysetet
Strategi 2:  Organisere en hensiktsmessig og effektiv eienftmwedtning.

Strategi 3:  Sikre langsiktige gkonomiske rammebetingelser sgpea
Eiendomsforvaltningens langsiktige karakter.
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4 Delomrader, status, mal og tiltak

Undervisning - Steigenskolen

Status vedlikehold og etterslep i Steigenskolen:

Byggnavn Eier Byggear  Areal Vedlikeholds-
(m2) etterslep
Avd. Bogay Kommune 1954 1307 1091000
Avd. Laskestad Kommune 1954 1250 3940 275
Avd. Leines Kommune 1954 2224 1759 850
Avd. Nordfold Kommune 1955 1400 1273 400
Avd. Leinesfjord! Kommune 1974 4200 23100 000
SUM 31164 525

Det samlede vedlikeholdsetterslepet for skolerteig8n er beregnet til ca 30 mill. kroner,
men tallene for avd. Leinesfjord er usikre. Jfrtféde nedenfor.

Utviklingsbehov:

Byggnavn Eier Byggear  Areal Utviklings-
(m2) behov

Avd. Bogay Kommune 1954 1307 2614 000
Avd. Laskestad Kommune 1954 1250 2500 000
Avd. Leines Kommune 1954 2224 4448 000
Avd. Nordfold Kommune 1955 1400 2800000
Avd. Leinesfjord Kommune 1974 4200

SUM 12 362 000

Det er et betydelig utviklingsbehov péa skolebyggenen dette ma sees i sammenheng med
en eventuell renovering da byggene er noe nedsilitt.

Arskostnader:
Byggnavn Eier Byggear  Areal Arlige FDV-
(m2) kostnader

Avd. Bogay Kommune 1954 1307 562 010
Avd. Laskestad Kommune 1954 1250 537 500
Avd. Leines Kommune 1954 2224 1200 960
Avd. Nordfold Kommune 1955 1400 714 000
Avd. Leinesfjord?2 Kommune 1974 4200 2268 000
SUM 5282 470

! Det beregnede etterslepet for Steigenskolen asiciekfjord er et grovt anslag. Renoveringsarbeidetanlagt
igangsatt varen 2009 med en samlet gkonomisk rapdnmentil 35. mill. kr. Eksklusive diverse EN@Kttik
som omfatter etablering av vannbaren varme. Komminae foretatt egne beregninger pa dette, og Hdr sg
ENOVA om EN@K-tilskudd som et delprosjekt til rarsingen.

2 Beregningen av framtidige FDV kostnader for Steg®len avd. Leinesfjord er beheftet med en viss
usikkerhet. Nar skolen er ferdig renovert ma mawente lavere kostnader de farste arene. De plenEgIK
— tiltak forventes blant annet & gi lavere driftgftér.

Steigen kommune
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Arskostnadene beskriver det som hvert &r mé saitésforvaltning, drift, vedlikehold og
utvikling for & opprettholde en forsvarlig standaglikke bygge opp etterslep.
Kostnadene fordeler seg mellom forvaltning, driégdlikehold og utvikling som fglger:

Forvalt- Drift Vedlike- Utvikling
ning hold

52 280 365 960 117 630 26 140 Avd. Bogoy

50 000 350 000 112 500 25000 Avd. Laskestad

88 960 822 880 244 640 44 480 Avd. Leines

56 000 476 000 154 000 28000 Avd. Nordfold
168 000 1554 000 462 000 84 000 Avd. Leinesfjord

415240 3568840 1090770 207620 SUM

Kapasitet og behov:

Byggnavn Kapasitet Dagens Over-/ Fremtidig Over-/

behov underdekning behov underdekning
(10 ar)

Avd. Bogay

Avd. Laskestad 98 90 +8

Avd. Leines 120 40 +80

Avd. Nordfold 80 25 +55

Avd. Leinesfjord 220 192 +28

Utfordringer:

Det er en utfordring at enkelte skoler har betyglelrerkapasitet. | tillegg er funksjonaliteten i
undervisningsbyggene lite hensiktsmessig i fortiblde krav undervisningen stiller i dag.
Betydelige etterslep gjar at den tekniske kvalitgié@ byggene ma betegnes som ikke god.
Dette gjor det vanskelig a avhende skoler det édeehov for. Etterslepet laser den
gkonomiske handlefriheten.

Kriterier for god eiendomsforvaltning

Med bakgrunn i konklusjonene nér det gjelder ptéoté brukerbehov, og det faktum at
bygningene et stykke pa vei er a jour med lovpal&gav overfor eier og brukere, formulerte
kommunestyret de kriteriene som vil gjelde for flamtidige eiendomsforvaltning for
undervisningsbygg:

1. A oppfylle prioriterte brukerbehov
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2. Vedlikeholdet ma vaere godt og verdibevarende
3. Innfri lovpalagte krav overfor eier og bruker
4. Malrettet utvikling av eiendommens kvaliteter

5. Sikre riktige langsiktige rammebetingelser tipat eiendomsforvaltningens
langsiktige karakter

Delmal undervisningsbygg:

Kommunens eiendomsforvaltning skal sikre gode kekedr lsering og utvikling av
elevene og sikre gode arbeidsforhold for de ansatte

Kommunen har fglgende planer for undervisningsbggge

Avhende/Selgé

Bogen skole 2011
Nordfold skole 2012
Leines Skole 2016 — 2018

Renovere
Steigenskolen avd. Leinesfjord i 2009 med ferdligtte i 2010.

Tiltak
| uprioritert rekkefalge:

1. Renovere Steigenskolen avd. Leinesfjord i 2092@i0
2. Avhende skolen i Boggy i12011/2012

Barnehager - Steigenbarnehagen

Status vedlikehold og etterslep for Steigenbarnehag:

3 Etter kommunestyrets skonomiplanbehandling i déser@008, er avhendingstidspunkt for
undervisningsbyggene som kommunestyret fastsatteruriarbeidelse av planen usikkert. | tillegg reé d
legges til at vedtaket om reapning av Barnehadoyen (i skolens lokaler), kan forskyve tidsrammie f
avhending ytterligere.
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Byggnavn Eier Byggear  Areal Vedlikeholds-
(m2) etterslep
Avd. Laskestad Kommune 1993 284 314 200
Avd. Leinesfjord Kommune 1995 204 87 000
Avd. Leines Privat 1995 195
Avd. Nordfold Privat 220
Ledgenhuset Kommune 1978 140
SUM 401 200

Det samlede vedlikeholdsetterslepet for de kommwgidé barnehagene i Steigen er beregnet
til ca 400.000 kroner.

Utviklingsbehov:
Barnehagene er relativt nye bygg og er godt tikpiaden virksomheten de er tiltenkt. Det er
dermed ikke registrert utviklingsbehov av betydnimgdisse byggene.

Arskostnader:
Byggnavn Eier Byggear  Areal Arlige FDV-
(m2) kostnader

Avd. Laskestad Kommune 1993 284 136 604
Avd. Leinesfjord Kommune 1995 204 98 124
Avd. Leines Privat 1995 195

Avd. Nordfold Privat 220

Ledeenhuset Kommune 1978 140 63 140
SUM 297 868

Arskostnadene er et anslag over ressursene soménvea settes av til forvaltning, drift,
vedlikehold og utvikling for & opprettholde en feoaslig standard og ikke bygge opp etterslep.
Kostnadene fordeler seg mellom forvaltning, driégdlikehold og utvikling som fglger:

Forvaltning Drift Vedlikehold  Utvikling

17 892 81792 31240 5680 Avd. Laskestad
12 852 58 752 22 440 4080 Avd. Leinesfjord
Avd. Leines
Avd. Nordfold
8820 36 120 15 400 2800 Ledeenhuset
39564 176 664 69 080 12560 SUM

Kapasitet og behov:
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Byggnavn Kapasitet Dagens Over-/ Fremtidig Over-/
behov undedekning behov (10 ar) underdekning

Avd. Laskestad 36 36 44 -8
Avd. Leinesfjord 36 36 44 -8
Avd. Leines 28 28 18 +10
Avd. Nordfold 27 27 21 +6
Ledeenhuset 8 8

Ladgenhuset utfases som underavdeling til Steigaahagen avd. Leinesfjord var/sommer
2009. Det har sammenheng med utvidelse i Nordfgldjenapning i Bogen som vil dekke
dagens samlede behov. Kapasitet og behov vil esady@oe nar disse avdelingene apner,
uten at det er foretatt eksakte beregninger p&.dett

Utfordringer

Barnehagene drives i nye bygg med relativt goddstah Vedlikeholdsetterslepet er moderat,
og den starste vedlikeholdsutfordringen ligger basiehagen pa Laskestad. Det er en
utfordring & ha god barnehagekapasitet og gjereedekning fordi barnehageplass er et
viktig element i arbeidet med a trekke innbyggdr8teigen. En framtidig utfordring vil vaere
a se barnehage og skole i sammenheng og lokaikévitetene i oppvekstsentra.

Kriterier for god eiendomsforvaltning

Kommunestyret mente at bygningene tilfredsstilierjierte brukerbehov pa en god mate.
Det er effektiv arealutnyttelse og kommunen erntstett er a jour med lovpalagte krav overfor
eier og brukere.

Kommunens framtidige eiendomsforvaltning for baamgme ma legge vekt pa fglgende
kriterier:

1 A oppfylle prioriterte brukerbehov
2 Vedlikeholdet ma vaere godt og verdibevarende
3 Innfri lovpalagte krav overfor eier og bruker

4  Sikre riktige langsiktige rammebetingelser tigtseiendomsforvaltningens
langsiktige karakter

Delmal barnehage

Arealer for full barnehagedekning med dagens stnJkiipasset barnas behov.

Kommunen har fglgende planer for barnehagebyggene:
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Renovering/vedlikehold
Redpning av barnehagen i Bogen, lokalisert til eskojfr. kommunestyrevedtak
Steigenbarnehagen avd. Laskestad 2012

Utvidelser
Nordfold barnehage 2009
Leinesfjord barnehage, mulig ny avdeling 2011

Tiltak
| uprioritert rekkefalge:

1. Innredning underetasjen i Nordfold 2009.
2. Forberedelser til gjenapning i Bogen 2009
3. Vedlikeholdsarbeid avd. Laskestad i 2012

Helsebygg

Status vedlikehold og etterslep:
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Byggnavn Eier Byggear  Areal Vedlikeholds-
(m2) etterslep

Steigentunet Kommune 2001 6 000 1158 000

Toppen Kommune 1983 850 390 450

Nygardsheimen Stiftelse 1983 460

Mglnmoa Kommune 2005 560 33000

SUM 1581 450

Det samlede vedlikeholdsetterslepet for bygg inmelse/eldreomsorg i Steigen er beregnet til
ca 1,6 mill kroner.

Bilde 1: Steigentunet Bilde 2: Taklekkasfei§entundet

Utviklingsbehov:
Byggene innen helse og eldreomsorg er ogsa retate/bg synes a veere godt tilpasset den
virksomheten som skal drives. Det er saledes iltkiklingsbehov av betydning.

Arskostnader:
Byggnavn Eier Byggear  Areal Arlige FDV-
(m2) kostnader

Steigentunet Kommune 2001 6 000 3780000
Toppen Kommune 1983 850 510 000
Nygardsheimen Stiftelse 1983 460

Mglnmoa Kommune 2005 560 336 000
SUM 4626 000

Kostnadene fordeler seg mellom forvaltning, drégdlikehold og utvikling som falger:
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Forvalt- Drift Vedlike- Utvikling
ning hold

240000 2640000 780000 120000  Steigentunet
34000 331500 119 000 25500 Toppen
Nygardsheimen
22 400 218 400 78 400 16 800  Mglnmoa

296400 3189900 977 400 162300 SUM

Kapasitet og behov:

De tilgjengelige arealer dekker dagens kapasitatsbeanen helse og omsorg. Ut fra de
vurderinger som er gjort, vil det ikke veere behowsdtore endringer med tanke pa fremtidig
behov.

Utfordring:
Steigentunet er en god bygning, men med et vitstsétp pa tross av at bygget er relativt

nytt. Hva dette skyldes er vanskelig & si. | fochtill garantiperioden pa 5 ar var det relativt
god oppfaelging de fgrste to arene, mens oppfalgingn siste tiden far garantiperiodens
utlgp sannsynligvis var darligere. Dette kan vasre av arsaken. "Toppen” er en utfordring
med stort vedlikeholdsetterslep, spesielt er debbdor nytt taktekke. Det er ledig kapasitet
pa Nygardsheimen mens det er press pa sykehjerssplas Steigentunet, med et overbelegg
som varierer noe over aret. En viss gkning i behforesykehjemsplasser ma forventes, men
dette har ogsa sammenheng med hva som leggesayefairforhold til hiemmebaserte
tjenester, etc.

Kriterier for god eiendomsforvaltning

Kommunestyret mente at bygningene tilfredsstilterierte brukerbehov og at kommunen
stort sett er a jour med lovpalagte krav overfer eg brukere. Kommunestyret mente og at
arealene i helsebyggene er effektivt utnyttet.

Kommunens framtidige eiendomsforvaltning for helggfene ma legge vekt pa falgende
kriterier:
1. A oppfylle prioriterte brukerbehov

2. Vedlikeholdet ma vaere godt og verdibevarende
3. Innfri lovpalagte krav overfor eier og bruker
4. Organiseringen av eiendomsforvaltningen er tkésrsiesig

5. Sikre riktige langsiktige rammebetingelser tipat eiendomsforvaltningens
langsiktige karakter

Delmal helsebygg og eldreomsorg

Kapasitet og fleksibilitet tilpasset brukernes beho
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Kommunen har fglgende planer for helsebygg og efdserg:

Renovere
Toppen 2010

Tiltak
| uprioritert rekkefalge:

1. Renovering av Toppen i 2010

@vrige bygg

Status vedlikehold og etterslep:

11
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Byggnavn Eier Byggear  Areal Vedlikeholds-
(m2) etterslep

Radhuset Kommune 1974 2650 694 050
Nordfold gamle Kommune 1957 550 3321800
herredshus

Lager 1 Stormyra Kommune 420 194 000
Lager 2 Stormyra Kommune 126

Gammellager Stormyra Kommune 70

Lager Grasteindalen Kommune 150

Biblioteket Kommune 1996 272 50 150
Skippy Kommune 200 149 500
Lager Nordfold Kommune 50

SUM 4409 500

Det samlede vedlikeholdsetterslepet for gvrige bygigigen er beregnet til ca 4,5 mill

kroner.

Bilde 3: Hovedtave Réadhuset

Utviklingsbehov:

Pa radhuset, hvor det er registrert taklekkasjsetiginger i mur i trappeoppgang. | tillegg er
har kommunen et palegg fra Arbeidstilsynet omréttiélegge med dusj/garderober for de
arbeidstakerne som jobber innenfor VAR omradetteDiginkes lagt til lageret pa Stormyra.
Utover dette er det ingen synlig utviklingsbehowdcsse byggene.

Arskostnader:

Byggnavn Eier Byggear  Areal Arlige FDV-kostnader
(m2)

Radhuset Kommune 1974 2 650 1285 250

12

Steigen kommune
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Nordfold gamle Kommune 1957 550 272 250
herredshus

Lager 1 Stormyra Kommune 420 162 960
Lager 2 Stormyra Kommune 126 48 888
Gammellager Stormyra Kommune 70 13160
Lager Grasteindalen Kommune 150 26700
Biblioteket Kommune 1996 272 136 000
Skippy Kommune 200 99 000
Lager Nordfold Kommune 50 11 900
SUM 2056 108

Kostnadene fordeler seg mellom forvaltning, dréglikehold og utvikling som fglger:

Forvaltning Drift Vedlikehold  Utvikling
66 250 927 500 238 500 53000 Radhuset
13750 187 000 60 500 11000 Nordfold gamle herredshus
3360 117 600 37 800 4200 Lager 1 Stormyra
1008 35280 11 340 1260 Lager 2 Stormyra
560 5600 6 300 700 Gammellager Stormyra
1200 10 500 13 500 1500 Lager Grasteindalen
10 880 95 200 24 480 5440 Biblioteket
5000 68 000 22 000 4000 Skippy
400 6500 4 500 500 Lager Nordfold
102 408 1453 180 418 920 81600 SUM

Kapasitet og behov:

Pr i dag er de ngdvendige behov dekt innenfor gadigeter som er tilgjenglig. Utover dette
kan det veere aktuelt a diskutere hvilke typer bygigmmunen har behov for utover de
definerte kategorier.

Utfordring:

Herredshuset har et betydelig etterslep og kommbaetenge hatt planer om & avhende
dette bygget. Forbrenningsanleggene i Grasteins@aleg ukurante og vil bli sanert.
Radhuset representerer og en utfordring, baddofdttil at det er registrert setninger i mur i
trappeoppgang mellom 1. og 2. etasje, og den neakiiekkasje.

Kriterier for god eiendomsforvaltning

Kommunestyret mente at bygningene tilfredsstiliergerte brukerbehov til en viss grad og
at kommunen stort sett er a jour med lovpalagte &xerfor eier og brukere. Kommunestyret
mente og at arealene i gvrige bygg er effektivyiien.

Kommunens framtidige eiendomsforvaltning for gviygg ma legge vekt pa fglgende
kriterier:

1. A oppfylle prioriterte brukerbehov

2. Vedlikeholdet ma vaere godt og verdibevarende

3. Innfri lovpalagte krav overfor eier og bruker

13
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4. Eiendomsforvaltningen ma veere kostnadseffektiv

5. Sikre riktige langsiktige rammebetingelser tipat eiendomsforvaltningens
langsiktige karakter

Delmal gvrige bygg:

Avsette midler til ngdvendig vedlikehold pa andygd etter behov

Kommunen har falgende planer for gvrige bygg:

Sanere/rive
Lager Grasteindalen 2009
Gammellager Stormyra 2012

Avhende/selge
Herredshuset i Nordfold i 2009

Nybyag
Brannstasjon med lager 2012

Tiltak
1. Garderober m/dusj i lager pa Stormyra 2010
2. Brannstasjon med ngdvendig lagerkapasitet 2012.

Kirkebygg og kirkegarder

Status vedlikehold og etterslep:

Byggnavn Eier Byggear  Areal Kapasitet ~ Vedlikeholds- Merknad
etterslep

Steigen kirke (Engelgya)  Sognet 1300 450 0 Mangler

arealtall

14
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Nordfold kirke
Leiranger kirke (Leines)
Bogen kapell

1976 523
1911 463
ca 1965

Sognet
Sognet
Sognet

Leinesfjord kapell Privat
Steigen kirkegard

Frumoa kirkegard

(Engeloya)

Dalmoen kirkegard

(Bogen)

Sarskott kirkegard

Leinesfjord kirkegard

Nordfold kirkegard

Leines kirkegard
Redsandmoen kirkegard

SUM

320 627 600 Tarnfot er kritisk
600 555600 Lekkasje i tak, behov for maling
200 0 Mangler

arealtall

Utvidelse ngdvendig, prosess for
tomtekjap pagar
Behov for drenering

1183 200

Det er registrert betydelig etterslep pa kirkebgggstore investeringer vil trenge seg fram i

lgpet av de neste to til fire ar.

Utviklingsbehov:

Utvikling i denne sammenheng er ikke relevant fiokée og kirkegarder.

Arskostnader:

Byggnavn Eier Byggear  Areal

Arlige FDV-
kostnader

1300

1976 523

1911 463
ca 1965

Steigen kirke (Engeloya)
Nordfold kirke
Leiranger kirke (Leines)
Bogen kapell
Leinesfjord kapell
Steigen kirkegard
Frumoa kirkegard
(Engeloya)

Dalmoen kirkegard
(Bogen)

Sarskott kirkegard
Leinesfjord kirkegard
Nordfold kirkegard
Leines kirkegard
Redsandmoen kirkegard
SUM

Sognet
Sognet
Sognet
Sognet
Privat

0
156 900
138 900
0

295 800

Arskostnadene beskriver det som hvert &r mé saitésforvaltning, drift, vedlikehold og
utvikling for & opprettholde en forsvarlig standaglikke bygge opp etterslep.

Verdier er satt opp i tabellen over.

Kapasitet og behov:

15
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Byggnavn Eier Byggear  Areal Kapasitet

Steigen kirke (Engelgya)  Sognet 1300 450
Nordfold kirke Sognet 1976 523 320
Leiranger kirke (Leines)  Sognet 1911 463 600
Bogen kapell Sognet ca 1965 200
Leinesfjord kapell Privat

Steigen kirkegard

Frumoa kirkegard

(Engeloya)

Dalmoen kirkegard

(Bogen)

Sarskott kirkegard

Leinesfjord kirkegard

Nordfold kirkegard

Leines kirkegard

Redsandmoen kirkegard

Kapasiteter er satt opp i tabellen over.

Utfordring:

Tarnfoten i Nordfold er en utfordring. Den ma skt Hele tarnet ma ned. | Steigen kirka er
det lekkasje som er vanskelig & gjgre noe med fiedier verneverdig. | kirka pa Leines
ratner den ene av hovedstolpene i kirka og dedrerfbr spredning av raten. Leines kirke bar
og males utvendig.

Kriterier for god eiendomsforvaltning

Kommunestyret mente at bygningene tilfredsstilterjierte brukerbehov pa en god mate og
at kommunen stort sett er a jour med lovpalagte &xerfor eier og brukere. Kommunestyret
mente og at arealene ble utnyttet rimelig effektivt

Kommunens framtidige eiendomsforvaltning for kirkghene ma legge vekt pa falgende
kriterier:
1. A oppfylle prioriterte brukerbehov

2. Vedlikeholdet méa veere godt og verdibevarende
3. Innfri lovpalagte krav overfor eier og bruker
4. Malrettet utvikling av eiendommens kvaliteter

5. Sikre riktige langsiktige rammebetingelser tigat eiendomsforvaltningens
langsiktige karakter

Delmal kirkebygg:

Bevare de tre kirkebygg som er i Steigen.

Kommunen har fglgende planer for kirkebygg:
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Renovere

Nordfold kirke, sikring av tarnfot 2009

Leines kirke 2009
Steigen kirke 2013-2015

Nybygg
Utvidelse av kirkegard pa Nordfold.

Tiltak
| uprioritert rekkefalge.
Tarnfot Nordfold kirke 2009

ogkrwbE

Boliger

Status vedlikehold og etterslep:

Tette tak Leines kirke — maling av kirken utvign2l009
Drenering av kirkegard Leines 2010 - 2011
Kirkegard Nordfold — mulig kjgp av eiendom 2009
Steigen kirke — lekkasje i vegg 2013 — 2015

Byggnavn Eier Byggear  Areal Vedlikeholds-
(m2) etterslep
Bogoy 1B Kommune 1963 83 200 000
Leines 4A Kommune 2001 80 20000
Leines 4B Kommune 2001 80 20000
Leinesfjord 1 Kommune 1974 85 100 000

%
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Leinesfjord 3
Leinesfjord 4A
Leinesfjord 4B
Leinesfjord 6A
Leinesfjord 6B
Leinesfjord 9
Leinesfjord 11
Leinesfjord 13
Nordfold 5A
Nordfold 5B
Nordfold 6A
Nordfold 6B
Nordfold 7
Nordfold 11A
Nordfold 11B
Nordfold 11C
Nordfold 3A
Nordfold 3B
Vikran 12A
Vikran 12B
Vikran 14A
Vikran 14B

SUM

Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune

1973
1973
1973
1973
1973
1975
1975
1977
1963
1963
1963
1963
1963
1994
1994
1994
1972
1972
1981
1981
1977
1977

1

95
85
45
85
45
77
77
19
40
40
40
40
45
74
65
65
46
46
84
84
90
47

250 000
250 000

80 000
230000

80 000

75000

25000

20 000
200 000
230000
220 000
140 000
200 000
130 000
120 000
100 000
170 000
130 000
120 000
120 000
290 000
100 000

3620 000

Det samlede vedlikeholdsetterslepet for boligeGteigen kommune er beregnet til ca 3,5
mill kroner.

Utviklingsbehov:
Mye av boligmassen har passert 30 ar og er derkkedippdatert i forhold til dagens krav.

%
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Likevel er ikke dette kritisk i forhold til brukblet, og det absolutt ngdvendige
utviklingsbehovet er derfor forholdsvis beskjedent.

Arskostnader:
Byggnavn Eier Byggear  Areal Arlige FDV-
(m2) kostnader
Bogoy 1B Kommune 1963 83 12 865
Leines 4A Kommune 2001 80 12 400
Leines 4B Kommune 2001 80 12 400
Leinesfjord 1 Kommune 1974 85 12 750
Leinesfjord 3 Kommune 1973 95 14 250
Leinesfjord 4A Kommune 1973 85 12 750
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Leinesfjord 4B
Leinesfjord 6A
Leinesfjord 6B
Leinesfjord 9
Leinesfjord 11
Leinesfjord 13
Nordfold 5A
Nordfold 5B
Nordfold 6A
Nordfold 6B
Nordfold 7
Nordfold 11A
Nordfold 11B
Nordfold 11C
Nordfold 3A
Nordfold 3B
Vikran 12A
Vikran 12B
Vikran 14A
Vikran 14B

SUM

Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune
Kommune

1973
1973
1973
1975
1975
1977
1963
1963
1963
1963
1963
1994
1994
1994
1972
1972
1981
1981
1977
1977

45
85
45
77
77
119
40
40
40
40
45
74
65
65
46
46
84
84
90
47

6750
12750
6750
11 550
11 550
17 850
7200
7200
7200
7200
6750
15910
13 975
13 975
6900
6900
12 600
12 600
13 500
7050

283 575

Kostnadene fordeler seg mellom forvaltning, dréglikehold og utvikling som fglger:

Forvaltning Drift Vedlikehold Utvikling

1245 3320 7470 830 Bogey 1B

1200 3200 7200 800 Leines 4A

1200 3200 7200 800 Leines 4B
850 3400 7650 850 Leinesfjord 1
950 3800 8550 950 Leinesfjord 3
850 3400 7650 850 Leinesfjord 4A
450 1800 4050 450 Leinesfjord 4B
850 3400 7650 850 Leinesfjord 6A
450 1800 4050 450 Leinesfjord 6B
770 3080 6930 770  Leinesfjord 9
770 3080 6930 770 Leinesfjord 11

1190 4760 10710 1190 Leinesfjord 13
400 2800 3600 400 Nordfold 5A
400 2800 3600 400 Nordfold 5B
400 2800 3600 400 Nordfold 6A
400 2800 3600 400 Nordfold 6B
450 1800 4050 450 Nordfold 7

1110 7400 6 660 740  Nordfold 11A
975 6 500 5850 650 Nordfold 11B
975 6 500 5850 650 Nordfold 11C
460 1840 4140 460 Nordfold 3A
460 1840 4140 460 Nordfold 3B
840 3 360 7560 840 Vikran 12A
840 3 360 7 560 840 Vikran 12B
900 3600 8100 900 Vikran 14A
470 1880 4230 470 Vikran 14B

%
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19 855 87 520 158 580 17620 SUM

Kapasitet og behov:

Nar det gjelder boliger er det vanskelig & defiretreksakt behov fordi dette varierer over tid.
Fordi boliger er et virkemiddel for & fa tilflytngntil kommunen er det tradisjon & ha et relativt
hgyt antall boenheter til utleie.

Utfordring:

Kommunen har mange gamle boliger med stort vediikisibehov. Det er viktig a ha gode
boliger og tilstrekkelig antall gjennomgangsboligem virkemiddel i rekruttering til
kommunen. Kommunestyret mener det er en skeiv ioglav boliger mellom omradene i
kommunen. Det er en utfordring & fa private ti€&lut boliger. Der er en del utfordringer pa
drenering og tak.

Kriterier for god eiendomsforvaltning

Kommunestyret mente at bygningene tilfredsstilierierte brukerbehov er godt ivaretatt og
at kommunen stort sett er a jour med lovpalagte &xerfor eier og brukere. Arealene i
boligene er effektivt utnyttet.

Kommunens framtidige eiendomsforvaltning for botigé legge vekt pa fglgende kriterier:

A oppfylle prioriterte brukerbehov

Vedlikeholdet ma vaere godt og verdibevarende

Innfri lovpalagte krav overfor eier og bruker

Sikre riktige langsiktige rammebetingelser tipat eiendomsforvaltningens
langsiktige karakter

PR

Delmal boliger:
Dekke behovet for boliger til de med spesielle beluleieboliger for & rekruttere folk

kommunen.

Kommunen har falgende planer for boliger

Avhende/Selge
Nordfold nr 5,6 og 7 i 2009, forutsatt at behowdei lenger er tilstede
Ladgenhuset 2009(utfases som barnehage fra hg®t 200

Renovere
Bolig nr 3 i Leinesfjord 2010

Tiltak
| uprioritert rekkefalge:

Selge de to eldste boligene i 2009
En renoveringsplan for boligene bgr utarbeides
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Infrastruktur

Status vedlikehold og etterslep:

Byggnavn Byggear  Areal  Vedlikeholds-  Merknad
(m2) etterslep

Pumpestasjoner Kommune

Vannverk Kommune

Veier Kommune ca 82 km 6 560 000

SUM 6 560 000

Utviklingsbehov:

Nar det gjelder vannverk og pumpestasjoner hatké tallfestet vedlikeholdsetterslepet.
Dette har sammenheng med at det for enkelte aweakene, er vanskelig & skille mellom
dette og nyinvesteringer. For Leines er det eksérispedde behov for utskifting av gamle
ror (asbestrar fra 60-tallet), og evt. oppgraddkiagasitetsgkning i forbindelse med
utbygging av planlagt hyttefelt i Helnessund. Vagravigpomradet ma dessuten ses i
sammenheng med eksisterett®redplan for vann og avigpom, selv om den ikke revidert
pa lenge benyttes som retningsgivende. Bade najelder prioritering av behov og i forhold
til sgknad om ekstern finansiering (grunnlagsineesgsmidler fra fylket)

For veier er det primaert kostnader til vedlikehstan er viktig. Utviklingskostnadene er
derfor ikke vurdert. Pa sikt kan det vaere aktueitid@ere asfaltering av enkelte
veistrekninger. Dette vil da komme inn som en dingskostnad.

Arskostnader:

Arskostnadene beskriver det som hvert &r mé saitésforvaltning, drift, vedlikehold og
utvikling for & opprettholde en forsvarlig standaglikke bygge opp etterslep.

Til veier bgr det minimum settes av kr 30,- pr lmgt¢er vei, noe som tilsier ca 2,5 mill kroner
pr ar.

Utfordring:

Kommunestyret har veert opptatt av hvordan man kberade deler av de kommunale veiene,
herunder nedgradere private veier. En muligheteare et samarbeid med fylkeskommunen
om bragyting og vedlikehold av veiene. Videre bardederes hvorvidt man i stagrre grad skal
benytte anbudsprinsippet i forbindelse med veiketiold. Dette forutsetter imidlertid at det
avsettes konkrete belgp i gkonomiplan som er seame dag.

Delmal infrastruktur:
Komme i gang med asfaltering av kommunale veiert sgoprusting av Leines

vannverk.

Tiltak:
| uprioritert rekkefalge:
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Leines vannverk inn i gkonomiplanen

Plan for opprusing og asfaltering av kommunaiewninn i gkonomiplanen
Overdra kommunale veier til private?

Ferdigstille renseanlegg Nordfold vannverk

PwpE

Grunneiendommer

Status eiendom:

Steigen kommune eier totalt 4.000 dekar. 3.200 dekatmark, hvorav 1.112 dekar er
produktiv skog. 800 dekar er andre arealer. | dettgar boligfelt, neeringseiendom etc. Det
er ogsa viktig at man vurderer erverv og tilretjgiag for nye boligomrader etter behov, og
at det er fokus pa allerede opparbeidede neerirajsaStorskjazeret).

Vurdering av vedlikeholdsetterslep og arskostnadékke relevant for grunneiendommer.
Derimot bgr kommunens rolle som eiendomsbesiftahbold til salg, utvikling og

forvaltning vurderes. Skogbruksjefen har utarbestedetaljert oversikt over alle
kommunale eiendommer, som er et godt grunnlag farrdere evt. salg/avhending. Dette bar
imidlertid vurderes grundig i en egen planprosessdde politisk og administrativt niva
(fagetaten) er med. | slike vurderinger ma foreskpel muligheter for egen inntjening ved
awvvirking innga.

Delmal grunneiendom:
Nedsette en egen politisk/administrativ arbeidsgeufor kartlegging og vurdering i

hvilke muligheter som ligger i best mulig utnyteelsv kommunens eiendommer.

Mulige tiltak
1. Selge/utnytte kommunens skogressurser
2. Erverve og tilrettelegge tomteareal i Nordfold
3. Konstant fokus pa naeringsetablering pa Storskjaer
4. Avhende/selge arealer som ikke egner seq fif lmg) naeringsutvikling
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